Uchwata Nr .................

Rady Gminy Marklowice

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar:
potudniowg czes¢ ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem
Wodzistaw SI. wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowa, Krakusa
do ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha -

etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w
zwigzku z Uchwatg nr VIII/48/19 Rady Gminy Marklowice z dnia 29 kwietnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar: potudniowg czes¢ ulicy Wyzwolenia od
granicy administracyjnej z miastem Wodzistaw SI. wraz z ul. Goplany, Porzeczkows,
Kilinskiego, Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming
Mszana o pow. ok. 378 ha, zmieniong uchwatg nr XXXVI11/207/22 Rady Gminy
Marklowice z dnia 3 marca 2022 r.

na wniosek Wéjta Gminy Marklowice

Rady Gminy Marklowice

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marklowice zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV1/181/98 Rady
Gminy Marklowice z dnia 2.04.1998 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV11/209/2009
Rady Gminy Marklowice z dnia 9 listopada 2009 r. i uchwatg Nr XLVI11/243/14 Rady
Gminy Marklowice z dnia 6 listopada 2014 r.

I uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar:
potudniowg czes¢ ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem
Wodgzistaw SI. wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowa, Krakusa
do ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha —
etap 1.



§1.1.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar:

potudniowg czesc ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem
Wodzistaw SI. wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowa, Krakusa do
ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha — etap 1
zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1)
2)

tekstowej, ktérej treS¢ stanowi niniejsza uchwata;
graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czesc¢ niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:2000, wykonany na kopii mapy zasadniczej, zwany dalej
rysunkiem planu;

zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Marklowice o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Marklowice o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy

Marklowice, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu i

zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego
ustalenia okresla uchwata;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie oznaczong

na rysunku planu okreslajgcg minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii

rozgraniczajgcej, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z:
infrastrukturg techniczng, komunikacjg, utrzymaniem porzadku,

b) okapdow, gzymséw, gankow, balkondw, taraséw, zadaszen nad wejsciami,
ktére mogg by¢ wysuniete poza tg linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

c) schoddw, ramp i pochylni zewnetrznych, ktére mogg by¢ wysuniete poza tg
linie na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 2 m;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieg:

a) wysokosc budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen
budowlanych - mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu



lub urzagdzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny okreslony w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

7) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec
zabudowe jednorodzinng okreslong w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
1225),

8) dojazdach — nalezy przez to rozumiec istniejgce lub projektowane dojazdy,
ktore nie zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
zapewniajgce obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i obiektow.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) oznaczenie symbolem i numerem obiektow zabytkowych, objetych ochrong w
planie.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne obszaréw ustanowionych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
sgsiedztwie cmentarza — 150 m;

2) granica strefy ograniczeh w zagospodarowaniu terenu potozonego w
sgsiedztwie cmentarza — 500 m;

3) granica obszaru gorniczego ,Jankowice 17;

4) oznaczenie potozenia w granicach obszaru goérniczego i terenu gorniczego
,Radlin 1I”;

5) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Jankowice”;

6) oznaczenie potozenia w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,Marcel 17;

7) granica udokumentowanego ztoza piaskdéw podsadzkowych ,Marklowice”,

8) granica obszaru osuwania sie mas ziemnych;

9) strefy kontrolowane gazociggu wysokiego cisnienia;

10)strefa techniczna wodociggu magistralnego;

11)granica administracyjna gminy Marklowice.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i ust. 2
majg charakter informacyjny.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszardw przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503);



2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, ze wzgledu na brak w granicach obszaru
objetego planem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.);

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw objetych planem.

Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

zakazuje sie lokalizacji inwestycji powodujgcych zanieczyszczenia gruntu, wod

podziemnych i powierzchniowych;

obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpadéw w sposéb

zapewniajgcy zabezpieczenie przed infiltracjg wod opadowych;

nakazuje sie stosowania utwardzonych, szczelnych nawierzchni na terenach

parkingdéw oraz drég publicznych;

ustala sie zachowanie rowow i kanatéw znajdujgcych sie w granicach obszaru

objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany przebiegu w

sposob umozliwiajgcy zachowanie ciggtosci i prawidtowe funkcjonowanie

catego systemu, ktory tworza;

w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych

poziomow hatasu w sSrodowisku zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.

Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn.

zm.), w tym dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1MN1 do 7MN1, od 1IMN2 do 11MN2, od 1IMN3 do 3MN3, od 1MN4 do
39MN4, od 1MN5 do 10MN5, od 12MN5 do 15MN5, od 1IMN6 do 4MNG6 -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) od 1RM do 7RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

w zakresie ochrony wod i ziemi obowigzuje ujmowanie wod opadowych i

roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni i

oczyszczanie do pozioméw okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z

pozn. zm.);

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - poziom

pol elektromagnetycznych w $rodowisku nie moze przekraczac

dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z

pozn. zm.), w tym:

a) dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN1 do 7MN1, od
1MN2 do 11MN2, od 1IMN3 do 3MN3, od 1MN4 do 39MN4, od 1MN5 do
10MNS5, od 12MN5 do 15MN5, od 1MN6 do 4MN6, od 1RM do 7RM



obowigzujg dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg,

b) dla wszystkich pozostatych terendéw w granicach obszaru objetego planem
obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla
miejsc dostepnych dla ludnosci.

§ 5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wskazuje sie potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach:

a) obszaru goérniczego ,Jankowice 17;

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Jankowice”;

c) udokumentowanego ztoza piaskéw podsadzkowych ,Marklowice”,

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach:

a) obszaru gorniczego i terenu gorniczego ,Radlin II7,

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Marcel 17;

realizacja obiektow budowlanych na terenach objetych planem wymaga

uwzglednienia informacji o aktualnych warunkach geologiczno — gérniczych w

celu zabezpieczenia realizowanych obiektéw przed skutkami oddziatywan

powodowanych eksploatacjg gérnicza;

wskazuje sie oznaczong na rysunku planu:

a) granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
sgsiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujgcg obszary potozone w
odlegtosci mniejszej lub rownej 150 m od granicy terenu cmentarza
znajdujgcego sie poza granicg obszaru objetego planem,

b) granice strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
sgsiedztwie cmentarza — 500 m, obejmujgcg obszary potozone w
odlegtosci mniejszej lub rownej 500 m od granicy terenu cmentarza
znajdujgcego sie poza granicg obszaru objetego planem;

dla terenéw potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a i lit. b

obowigzujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

wskazuje sie oznaczong na rysunku planu strefe kontrolowang gazociggu
wysokopreznego, obejmujgcg obszar lezgcy w odlegtosci:

a) 3 m w obie strony od osi gazociggu wysokopreznego DN 300 PN 2,5MPa
Oswiecim-Radlin (rok budowy 2008) ,

b) 20 m w obie strony od osi gazociggu wysokopreznego DN 300 PN 2,5MPa
Oswiecim-Radlin (rok budowy 1993),

dla terenéw potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 6 lit. a i lit. b

obowigzuje przestrzeganie ograniczeh w zagospodarowaniu terenu

okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013

r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe

i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 poz. 640);

wyznacza sie na rysunku planu strefe techniczng wodociggu magistralnego,

obejmujgcg obszar lezgcy w odlegtosci 4 m od osi wodociggu DN 1000, w

granicach ktorej:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy,

b) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow,

c) ustala sie stosowanie materiatow rozbieralnych przy realizacji drég;

dla terenéw 1ZL1, 5ZL1, 12711, 16ZL1, 23ZL1, 27ZL1, 28ZL1, 6ZL2, 10ZL2,

15712, 16ZL2, 17712, 10R, 11R, 14R, 15R, 22R, 26R, 27R, 42R, 48R



potozonych czesciowo w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru

osuwania sie mas ziemnych:

a) ustala sie uwzglednienie przy ustaleniu geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych potozenia w rejonie wystepowania
obszaru osuwania sie mas ziemnych,

b) ustala sie ksztattowanie powierzchni terenu w sposoéb nie powodujgcy
stagnacji wod opadowych,

c) zakazuje sie wprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio
do gruntu.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie ochrone:

1)

2)

krzyza znajdujgcego sie przy ul. Goplany, oznaczonego symbolem i numerem
1 na rysunku planu w granicach terenu 4MN2,

krzyza znajdujgcego sie przy ul. Krakusa, oznaczonego symbolem i numerem
2 na rysunku planu w granicach terenu 48R,

2. Zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych i urzgdzen przestaniajgcych
obiekt chroniony, o ktérym mowa w ust. 1 w pkt 1 i pkt 2 w obszarze znajdujgcym
sie w promieniu co najmniej 10 m od tego obiektu.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie, ze uktad drég publicznych w obszarze planu stanowi:

a) droga publiczna klasy ,gtéwna” wydzielona liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu jako tereny od 1KDG do 3KDG, stanowigca fragment pasa
drogowego ul. Wyzwolenia znajdujgcy sie w granicach obszaru objetego
planem,

b) drogi publiczne klasy ,dojazdowa” wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu jako tereny od 1KDD do 21KDD,

c) drogi wewnetrzne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
jako tereny od 1KDW do 28KDW,

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio lub posrednio z drég

publicznych i wewnetrznych znajdujgcych sie w granicy obszaru objetego

planem lub poza jego granicg;

dla dziatek nie posiadajgcych dostepu do drogi publicznej ustala sie lokalizacje

dojazdéw zapewniajgcych dostep do drogi publicznej o parametrach

odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek, przy

czym szerokos¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

w granicach terenéw objetych planem z wytgczeniem terenéw od 1ZL1 do

41711, od 1ZL2 do 31ZL2, od 1R do 48R, od 1WS do 13WS obok

zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu dopuszcza sie

dojazdy, dojscia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania
pojazddéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

w zakresie zasad obstugi parkingowej nakazuje sie zapewnienie miejsc do

parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w ustugach,

b) 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni catkowitej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu,
piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomochniczych,



6)

7)

c) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej budynku
stanowigcego obiekt sportu i rekreaciji,

d) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez
urzgdzenia sportowo-rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie
stanowigce budynkow,

e) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;

wsréd miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, lit. b, lit. c i lit. d

ustala sie zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wieksza niz 40;

minimalna liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach

ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.).

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach

obszaru objetego planem z systemami infrastruktury technicznej

zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez istniejgce
elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie
ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie przebudowe,

rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe nowych

sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 24 pkt

3, § 25 pkt 2 lit. b, § 26 pkt 2 lit. a,

ustala sie wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzgdzen

infrastruktury technicznej nie wiekszg niz 30 m;

w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytgcza o
przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej znajdujgcej sie w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem,

C) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczeh w zagospodarowaniu
terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza — 500 m, obejmujgcej obszary
potozone w odlegtosci mniejszej lub réwnej 500 m od granicy terenu
cmentarza znajdujgcego sie poza granicg obszaru objetego planem
zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych,
stuzgcych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych,

w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekdw przemystowych wstepnie
oczyszczonych do wymaganych standardow i Sciekow bytowych do
kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni sciekdw Karkoszka, zlokalizowanej poza obszarem objetym



6)

7)

8)

9)

planem, poprzez przytgcza lub budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o
przekroju nie mniejszym niz @160 mm albo poprzez przytgcza lub budowe
sieci kanalizacyjnej ttocznej,

b) dopuszcza sie:

- odprowadzanie Sciekdéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw z
nakazem ich oprézniania i transportu sciekéw do stacji zlewnych lub
oczyszczalni sciekow,

- odprowadzanie sciekdéw do indywidualnych oczyszczalni sciekow;

w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie uymowanie wéd opadowych i roztopowych w systemy
kanalizacyjne zamkniete lub w systemy otwarte,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wtasnym inwestora zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki sciekowej;

w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych,

c) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, za
wyjatkiem urzgdzen wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z uktadu sieci gazowych sredniego i niskiego
ciSnienia znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza tym
obszarem, poprzez przytgcza lub budowe sieci gazowej Sredniego i
niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych
zbiornikéw gazu,

c) utrzymuje sie przebieg istniejgcych gazociggdw wysokopreznych, w tym:

- gazociggu wysokopreznego DN 300 PN 2,5MPa Oswiecim-Radlin (rok
budowy 2008) ,

- gazociggu wysokopreznego DN 300 PN 2,5MPa Oswiecim-Radlin (rok
budowy 1993),

d) w strefach kontrolowanych gazociggdéw dopuszcza sie budowe nowych
sieci gazowych przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie zapewnienie tgcznosci telefonicznej z sieci i urzgdzen
teletechnicznych znajdujgcych sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy
zaopatrzenia w energig cieplng, z uwzglednieniem przepisow zawartych w
uchwale Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego w sprawie wprowadzenia na



b)

obszarze wojewddztwa Slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych do wytworzenia energii elektrycznej
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji.

§ 9. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw od 1MN1 do 7MN1, od 1IMN2 do 11MN2, od 1MN3 do
3MN3, od 1MN4 do 39MN4, od 1IMN5 do 10MN5, od 12MN5 do 15MNS5, od
1MN6 do 4MN6, od 1RM do 7RM, 1U;

2) 5% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1, 6MN1, 7MNL1:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie:
a) remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgce;j

3)

b)

d)

zabudowy wielorodzinnej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy
zabudowy wielorodzinnej, ktorej taczna powierzchnia zabudowy
przekracza 20% powierzchni dziatki budowlanej,

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy zabudowy
zagrodowej, ktorej tgczna powierzchnia zabudowy przekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz stacje obstugi lub stacje remontowe
sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego, stacje obstugi i napraw
samochodéw o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2 w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekraczac¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkoéw
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
place zabaw dla dzieci,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:



4)

g)
h)

dachy ptaskie,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem:

budynkéw ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 9 m,

wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych o
maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 60%,

minimalna szerokosc¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewac;ji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

f)

g)

dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkdéw lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkdéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy
budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalenh planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutdw poziomych zewnetrznych obrysow dachdéw wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;
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5)

6)

7

h) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

I) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brgzu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjgtkiem naroznych Scie¢ przy skrzyzowaniach drog,

b) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich
dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz 1000 m? kazda i
szerokosciach nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza sie
pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 700 m? oraz
dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kgcie potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego;

w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) w terenie 3MN1, w obszarze znajdujgcym sie pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a granicg obszaru objetego planem w sgsiedztwie linii
kolejowej biegngcej poza granicg obszaru objetego planem ustala sie
zakaz lokalizacji drzew i krzewdéw,

b) w terenie 3MN1, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajgcej teren 2TKK obowigzuje prowadzenie robo6t ziemnych z
uwzglednieniem przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

c) w terenie 3MN1, w obszarze znajdujagcym sie pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a granicg obszaru objetego planem w sgsiedztwie linii
kolejowej biegngcej poza granicg obszaru objetego planem obowigzuje
przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajgcych z przepisow
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r. poz. 1984 z pézn. zm.),

d) w terenie 3MN1 zakazuje sie lokalizacji budynkéw uzytecznos$ci publicznej
w odlegtosci 25 m od osi gazociggu wysokopreznego DN 300 PN 2,5MPa
Oswiecim-Radlin (rok budowy 1993).
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§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN2, 2MN2, 3MN2, 4AMN2, 5MN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2,
10MN2, 11MNZ2:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie:

a)

b)

d)

e)

zabudowe wielorodzinng o nie wiecej niz 4 mieszkaniach w budynku, o
tacznej powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlane;,

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy
zabudowy wielorodzinnej, ktorej tgczna powierzchnia zabudowy
przekracza 20% powierzchni dziatki budowlanej,

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy zabudowy
zagrodowej, ktérej tgczna powierzchnia zabudowy przekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce znaczgco
oddziatywac na srodowisko oraz stacje obstugi lub stacje remontowe
sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego, stacje obstugi i napraw
samochodéw o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2 w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktérych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
place zabaw dla dzieci;

3) w terenie 5SMN2 zakazuje sie lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachodw:

dachy ptaskie,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjgtkiem:

budynkow ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 9 m,

wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych o
maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjgtkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,
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5)

6)

7

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

b) dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

c) dla zabudowy istniejgcej, w ktérej intensywnosé zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

d) dla zabudowy istniejgcej, w ktérej wysokosé budynkoéw przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

e) dla zabudowy istniejgcej, w ktérej wielko$¢ powierzchni zabudowy
budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu,

f) dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutéw poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekraczac¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

g) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

h) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

i) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brazu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
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minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Sciec przy skrzyzowaniach drég,

b) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich

dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz 700 m? kazda i szerokosciach
nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza sie pozostawienie 1 dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz dowolnej szerokosci frontu
dziatki i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN3, 2MN3, 3MN3:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie:

3)

a)

b)

d)

zabudowe wielorodzinng o nie wiecej niz 4 mieszkaniach w budynku, o
tacznej powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlane;,

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy
zabudowy wielorodzinnej, ktorej taczna powierzchnia zabudowy
przekracza 20% powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce znaczgco
oddziatywac na srodowisko oraz stacje obstugi lub stacje remontowe
sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego, stacje obstugi i napraw
samochodéw o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2 w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
place zabaw dla dzieci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachéw:

dachy ptaskie,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem:

budynkéw ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 9 m,

wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkdéw gospodarczych o
maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,
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4)

5)

d)

e)

f)

¢))
h)

maksymalna wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewac;ji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

)

dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy
budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalenh planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachdéw wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

zakazuije sie lokalizacji garazy w zespotach wigekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

a)

kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatéw
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,
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b) kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brazu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;

6) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych sciec przy skrzyzowaniach drég,

b) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich
dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz 700 m? kazda i szerokosciach
nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza sie pozostawienie 1 dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz dowolnej szerokosci frontu
dziatki i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN4, 2MN4, 3MN4, 4MN4, 5MN4, 6MN4, 7MN4, 8MN4, 9MN4,
10MN4, 11MN4, 12MN4, 13MN4, 14MN4, 15MN4, 16MN4, 17MN4, 18MN4, 19MNA4,
20MN4, 21MN4, 22MN4, 23MN4, 24MN4, 25MN4, 26MN4, 27MN4, 28MN4, 29MN4,
30MN4, 31MN4, 32MN4, 33MN4, 34MN4, 35MN4, 36 MN4, 37MN4, 38MN4, 39MN4:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza sie:

a) remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy
zabudowy wielorodzinnej, ktorej taczna powierzchnia zabudowy
przekracza 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zabudowe zagrodowg, w tym takze zwigzang z chowem lub hodowlg
zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 40 DJP, o tgcznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlane;,

c) remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy zabudowy
zagrodowej, ktorej tgczna powierzchnia zabudowy przekracza 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko oraz stacje obstugi lub stacje remontowe
sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego, stacje obstugi i napraw
samochoddw o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2 w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktérych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

- lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktérych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekraczaé¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

- zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkéw
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) place zabaw dla dzieci;
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3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

4)

a)

9)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachodw:

dachy ptaskie,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem:

budynkow ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 9 m,

wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych o
maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkdéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wysokos¢ budynkdéw przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy
budynkoéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
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5)

6)

7

rzutow poziomych zewnetrznych obryséw dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziafki,

g) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

h) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

i) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brazu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych scie¢ przy skrzyzowaniach drég,

b) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich
dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz 700 m? kazda i szerokosciach
nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza sie pozostawienie 1 dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz dowolnej szerokosci frontu
dziatki i dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego;

w zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) w terenie 2MN4, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK obowigzuje zakaz lokalizacji drzew i krzewow,

b) w terenie 2MN4, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK obowigzuje prowadzenie robot ziemnych z
uwzglednieniem przepiséw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

c) w terenie 2MN4, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK obowigzuje przestrzeganie ograniczen dla
lokalizacji budowli wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003
r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z
pdzn. zm.),

d) w terenach 4MN4 i 7MN4 zakazuje sie lokalizacji budynkéw uzytecznosci
publicznej w odlegtosci 25 m od osi gazociggu wysokopreznego DN 300
PN 2,5MPa Os$wiecim-Radlin (rok budowy 1993).
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§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN5, 2MN5, 3MN5, 4MN5, 5MN5, 6MN5, 7MN5, 8MN5, 9MNS5,
10MN5, 12MN5, 13MN5, 14MN5, 15MN5:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sie:

3)

a)

b)

c)

remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i odbudowe istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej, przy czym nie dopuszcza sie rozbudowy
zabudowy wielorodzinnej, ktorej tgczna powierzchnia zabudowy
przekracza 20% powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce znaczgco
oddziatywac na srodowisko oraz stacje obstugi lub stacje remontowe
sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego, stacje obstugi i napraw
samochodéw o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2 w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym tgczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy ustugowej o fgcznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
place zabaw dla dzieci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

f)
9)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachéw:

dachy ptaskie,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjatkiem:

budynkéw ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 9 m,

wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkdéw gospodarczych o
maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

minimalna szerokos$c¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewaciji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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5)

6)

b)

d)

f)

9)
h)

)

dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkdéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktérej wielkos¢ powierzchni zabudowy
budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkoéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalenh planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekraczac¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

zakazuije sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

a)

b)

kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brgzu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

a)

ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych $ciec przy skrzyzowaniach drég,

b) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich

dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz 700 m? kazda i szerokosciach
nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza sie pozostawienie 1 dziatki o
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powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz dowolnej szerokosci frontu
dziatki i dowolnym kgcie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1IMN6, 2MN6, 3MN6, 4MNG6:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sie:

3)

a)

b)

c)

zabudowe wielorodzinng o nie wiecej niz 4 mieszkaniach w budynku, o
tagcznej powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce znaczgco
oddziatywac na srodowisko oraz stacje obstugi lub stacje remontowe
sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego, stacje obstugi i napraw
samochoddw o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2 w formie:

lokali uzytkowych w budynkach mieszkaniowo-ustugowych, w ktérych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe nie
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku,

lokali uzytkowych w budynkach ustugowo-mieszkaniowych, w ktorych
tgczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele ustugowe
przekracza 50% powierzchni wewnetrznej budynku, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

zabudowy ustugowej o tgcznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
place zabaw dla dzieci;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

g)
h)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachodw:

dachy ptaskie,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjgtkiem:

budynkow ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 9 m,

wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkow gospodarczych o
maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%,

minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 7 m za wyjgtkiem budynkéw garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewac;ji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 65%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;
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4)

5)

6)

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

b) dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

c) dla zabudowy istniejgcej, w ktérej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

d) dla zabudowy istniejgcej, w ktérej wysokosé budynkoéw przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

e) dla zabudowy istniejgcej, w ktérej wielkos¢ powierzchni zabudowy
budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu,

f) nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

g) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

h) zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:
a) kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow

takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

b) kolorystyke pokry¢ dachowych dachdow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brgzu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;

w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach drég,

b) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich
dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz 1500 m? kazda i
szerokosciach nie mniejszych niz 20 m kazda dopuszcza sie
pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? oraz
dowolnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego.

22



7)

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) w terenach 1TMNG i 4MNG zakazuje sie lokalizacji budynkow uzytecznosci
publicznej w odlegtosci 25 m od osi gazociggu wysokopreznego DN 300
PN 2,5MPa Oswiecim-Radlin (rok budowy 1993).

§ 16. Dla terendéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM:

1)

2)

3)

ustala sie przeznaczenie terenu:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa zwigzana z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych ogrodniczych, w tym zwigzana z chowem lub hodowlg
zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 40 DJP;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

b) formy dachow:

- dachy ptaskie,

- dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m z zastrzezeniem §
8 pkt 3, za wyjagtkiem wiat, altan, wolnostojgcych garazy i budynkéw
gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,

e) minimalna szerokos¢ elewac;ji frontowej nowo lokalizowanych budynkow
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkdéw garazowych i gospodarczych
o szerokosci elewacji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

g) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

h) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

b) dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

c) dla zabudowy istniejgcej, w ktérej intensywnosé zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
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4)

d)

9)
h)

)

przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy
budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym tgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachow wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekraczac 15%
powierzchni tej dziatki,

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

zakazuje sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

a)

b)

kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brgzu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;

§ 17. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, w tym:

1)

2)

a)

b)
c)

budynki uzytecznosci publicznej za wyjatkiem zabudowy przeznaczonej na
potrzeby oswiaty, szkolnictwa, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej,
spotecznej lub socjalnej,

urzgdzenia i obiekty sportu i rekreacji,

ustugi nie stanowigce przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz stacje obstugi lub stacje remontowe
sprzetu budowlanego, drogowego i rolniczego, stacje obstugi i napraw
samochoddw o liczbie stanowisk nie wiekszej niz 2;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

formy dachdw:

dachy ptaskie,

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 45°,

maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m z zastrzezeniem § 8
pkt 3,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 75%,
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3)

4)

e)

f)

¢))
h)

minimalna szerokosc¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw
nie mniejszg niz 5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych
0 szerokosci elewac;ji frontowej nie mniejszej niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,3,
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

)

dopuszcza sie przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw lub ich czesci znajdujgcych sie poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktérych udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkdéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie
przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza
ustalong w planie maksymalng wysokos¢ zabudowy dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania tych
budynkdéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

dla zabudowy istniejgcej, w ktorej wielkos¢ powierzchni zabudowy
budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza
wskaznik ustalony w planie dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania tych budynkdéw, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalenh planu,

dopuszcza sie altany i wiaty o powierzchni rzutu poziomego zewnetrznego
obrysu dachu nie wiekszej niz 40m?, przy czym fgczna powierzchnia
rzutow poziomych zewnetrznych obrysow dachdéw wszystkich altan i wiat
znajdujgcych sie na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni tej dziatki,

nakazuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw
sztucznych typu sidding lub blachy falistej,

zakazuije sie lokalizacji garazy w zespotach wiekszych niz 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

a)

b)

kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci i
bezu oraz kolorystyke wynikajgcg ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,

kolorystyke pokry¢ dachowych dachow innych niz ptaskie w gamie odcieni
brgzu, szarosci, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki;
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5) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych sciec przy skrzyzowaniach drég,

b) jezeli przy dokonywaniu podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich
dziatek o powierzchniach nie mniejszych niz 1000 m? kazda i
szerokosciach nie mniejszych niz 16 m kazda dopuszcza sie
pozostawienie 1 dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 700 m? oraz
dowolnej szerokosci frontu dziaftki i dowolnym kacie potozenia granic dziafki
w stosunku do pasa drogowego.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ITW:

1)
2)
3)

4)

5)

ustala sie przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna wodociggowa;

zakazuje sie lokalizacji budynkow,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m z zastrzezeniem § 8
pkt 3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

w zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych Scie¢ przy skrzyzowaniach drog;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje prowadzenie robét ziemnych z uwzglednieniem przepiséw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewdéw, elementdédw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

b) w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej
teren 1TKK obowigzuje przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli
wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z p6zn. zm.).
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§ 19. Dla terenu infrastruktury technicznej gazowniczej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ITG:

1)
2)
3)

4)

ustala sie przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna gazownicza;

zakazuje sie lokalizacji budynkow,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m z zastrzezeniem § 8
pkt 3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do
135°, za wyjatkiem naroznych sciec przy skrzyzowaniach drég.

§ 20. Dla terenéw komunikacji kolejowej oznaczonych na rysunku planu symbolami

1TKK, 2TKK:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m z zastrzezeniem § 8
pkt 3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do

135°, za wyjatkiem naroznych Scie¢ przy skrzyzowaniach drég.

§ 21. Dlaterenéw drogi publicznej klasy ,gtéwna” oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG:

1)

2)

ustala sie przeznaczenie terenu:

a) 1KDG, 3KDG - droga publiczna klasy ,gtéwna”,

b) 2KDG - droga publiczna klasy ,gtéwna”, jako fragmentu pasa drogowego
drogi znajdujgcego sie w granicach obszaru objetego planem;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a) szerokosc drogi publicznej klasy ,gtéwna” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 1KDG zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 19,5 m do 26,5 m,

b) szerokosci fragmentu drogi publicznej, znajdujgcego sie w granicach
obszaru objetego planem, w liniach rozgraniczajgcych terenu 2KDG
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c)

zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 14,5 m do 30 m,

szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,gtéwna” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 3KDG zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu 22 m;

§ 22. Dlaterenéw drég publicznych klasy ,dojazdowa” oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD:
1) ustala sie przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

b)

c)

d)

¢))

h)

)

K)

szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 1KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 3,5 m do 40 m,

szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 2KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4,5 m do 22 m,

szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 3KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4,5 m do 15 m,

szerokosc drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 4KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 3,5 m do 10,5 m,

szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu SKDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 3 m do 8,5 m,

szerokosc drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 6KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4 m do 10 m,

szerokos¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 7KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych oznaczonym
na rysunku planu od 4,5 m do 12,5 m,

szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 8KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4,5 m do 19 m,

szerokos¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 9KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 0 m do 17,5 m,

szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 10KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 10 m do 13,5 m,

szerokos¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 11KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4,5 m do 8,5 m,

szerokos¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 12KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4 m do 18 m,
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m) szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 13KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4 m do 28 m,

n) szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 14KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 12 m do 31 m,

0) szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 15KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 2,5 m do 9,5 m,

p) szerokos¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 16KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 7 m do 16 m,

q) szerokosc drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 17KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4,5 m do 13,5 m,

r) szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 18KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 5,5 m do 11 m,

S) szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 19KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 4,5 m do 8,5 m,

t) szerokos¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 20KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 0,7 m do 4,5 m,

u) szerokosc¢ drogi publicznej klasy ,dojazdowa” w liniach rozgraniczajgcych
terenu 21KDD zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym
na rysunku planu od 3,5 m do 13,5 m.

3) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) w terenie 1KDD i 3KDD, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcej teren 1TKK i 2TKK obowigzuje zakaz lokalizacji drzew
i krzewow,

b) w terenie 1KDD i 3KDD, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 20 m od
linii rozgraniczajgcej teren 1TKK i 2TKK obowigzuje prowadzenie robét
ziemnych z uwzglednieniem przepisow rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1247),

c) w terenie 1KDD i 3KDD, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 10 m od
linii rozgraniczajgcej teren 1TKK i 2TKK obowigzuje przestrzeganie
ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1984 z pozn. zm.).

§ 23. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
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11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu TKDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 3,5 m do 4 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 2KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 5 m do 13,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 3KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 0 m do 5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 4KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 5 m do 14 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu SKDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 5,5 m do 14,5 m,

szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 6KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu 5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 7KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4 m do 9 m,

szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu SKDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu 3,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 9KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4 m do 8 m,

szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 10KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4 m do 20 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 11KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 5 m do 7,5 m,

szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 12KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 3,5 m do 7 m,

m) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 13KDW

zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu 3,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 14KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4 m do 7 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 15KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu 4,5 m,
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p)

a)

1y

2)

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 16KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4,5 m do 8 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 17KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 2,5 m do 5,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 18KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 3,5 m do 4,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 19KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4 m do 4,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 20KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu 5 m,

szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 21KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu 5,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 22KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 2,5 m do 4 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 23KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 2,5 m do 12 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 24KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 5 m do 7,5 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 25KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 10 m do 15 m,

szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 26KDW
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4,5 m do 10 m,

aa)szerokosc¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 27KDW

zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 4,2 m do 5 m,

bb)szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych terenu 28KDW

zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych oznaczonym na rysunku
planu od 5 m do 8 m.

§ 24. Dla terendéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL1, 2ZL1,
3ZL1,4ZL1, 5ZL1, 6ZL1, 7ZL1, 8ZL1, 9ZL1, 10ZL1, 11711, 12711, 13ZL1, 14ZL1,
15711, 16ZL1, 17711, 18ZL1, 19ZL1, 20ZL1, 21ZL1, 22711, 23ZL1, 24ZL 1, 25ZL 1,
26ZL1, 27711, 28711, 29ZL1, 30ZL1, 31ZL1, 32ZL1, 33ZL1, 34ZL1, 35ZL1, 36ZL1,
37ZL1, 38ZL1, 39ZL1, 40ZL1, 41ZL1:

1) ustala sie przeznaczenie terenu - teren lasow, w tym takze jako budowle i

urzgdzenia zwigzane z gospodarkg leSng oraz urzgdzenia turystyczne takie
jak parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne
(Sciezki dydaktyczne) i miejsca widokowe;
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2)

3)

w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie wysokos¢ zabudowy w
odniesieniu do obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarkg lesng nie
wiekszg niz 30 m,

zakazuje sie innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntow lesnych, z
zastrzezeniem § 8 pkt 8 lit. c,

§ 25. Dla terenow zalesien oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL2, 2ZL 2,
3ZL2,471L2,57L2, 6712, 7ZL2, 8ZL2, 9712, 10ZL2, 11712, 12712, 13ZL.2, 14ZL 2,

15712, 16712, 17712, 18712, 1971 2, 20ZL2, 21712, 2271 2, 23712, 24712, 2571 2,
26712, 27712, 28212, 29712, 30ZL2, 31ZL2:

1)
2)

3)
4)

ustala sie przeznaczenie — teren zalesien, zadrzewienia;

dopuszcza sie:

a) rolnicze uzytkowanie gruntow,

b) sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem § 8 pkt 8 lit. c,

zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

w zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) wterenie 2712, 3ZL2, 4Z1L.2, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajgcej teren 2TKK obowigzuje zakaz lokalizacji drzew i
krzewow,

b) w terenie 2ZL2, 3ZL2, 4ZL.2, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 20
m od linii rozgraniczajacej teren 2TKK i w terenie 1ZL2, w obszarze
znajdujgcym sie w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcej teren 1TKK
obowigzuje prowadzenie robét ziemnych z uwzglednieniem przepiséw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

c) w terenie 2ZL.2, 3ZL2, 4Z1.2, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 10
m od linii rozgraniczajgcej teren 2TKK obowigzuje przestrzeganie
ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajgcych z przepisow ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1984 z p6zn. zm.).

§ 26. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R,
4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R,
36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R:

1)
2)

3)
4)

ustala sie przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;

dopuszcza sie:

a) sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu ziemnym, nie kolidujgce z
przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem § 8 pkt 8 lit. c,

b) zalesienia,

c) zadrzewienia,

zakazuje sie lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu:

32



a)

b)

w terenie 2R, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK i w terenie 3R, 4R, 5R, w obszarze
znajdujgcym sie w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 2TKK
obowigzuje zakaz lokalizacji drzew i krzewow,

w terenie 2R, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK i w terenie 3R, 4R, 5R, w obszarze
znajdujgcym sie w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren 2TKK
obowigzuje prowadzenie robot ziemnych z uwzglednieniem przepiséw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),

w terenie 2R, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK i w terenie 3R, 4R, 5R, w obszarze
znajdujgcym sie w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 2TKK
obowigzuje przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajgcych
Z przepisow ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 z pézn. zm.).

§ 27. Dla terenéw wéd powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS, 12WS, 13WS:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)
c)
d)

teren woéd powierzchniowych srodlgdowych,
obiekty mostowe,

urzgdzenia wodne,

zielenh nadwodna,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

a)

wysokosc¢ zabudowy nie wiekszg niz 15 m.

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu:

a)

b)

w terenie 1WS, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK i w terenie 2WS, w obszarze znajdujgcym sie
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 2TKK obowigzuje zakaz
lokalizacji drzew i krzewoéw,

w terenie 2WS, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajgcej teren 2TKK oraz w terenie 1WS obowigzuje prowadzenie
robét ziemnych z uwzglednieniem przepiséw rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1247),

w terenie 1WS, w obszarze znajdujgcym sie w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TKK i w terenie 2WS, w obszarze znajdujgcym sie
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 2TKK obowigzuje
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przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajgcych z przepisow
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz.
U.z 2021 r. poz. 1984 z pdzn. zm.).
Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Marklowice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.
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