UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .......cccviininnnennn.
Rady Gminy Marklowice
ZdNia coeeierie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar: potludniowg czesé ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem
Wodzistaw SI. wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowa, Krakusa do

ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha — etap 1.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym obszar:
potudniowg cze$é ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem Wodzistaw SI.
wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy
administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha — etap 1 podjeto w zwigzku z uchwatg
nr VI11/48/19 Rady Gminy Marklowice z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar:
potudniowg cze$é ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem Wodzistaw SlI.
wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy
administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha.

Uchwata ta zostata zmieniona uchwatg nr XXXVII1/207/22 Rady Gminy Marklowice z dnia 3
marca 2022 r.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy
Marklowice, dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejgce i postulowane zagospodarowanie
terenu.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w potudniowej czesci gminy. Obszar ten nie

posiada obowigzujgcego planu miejscowego.

Celem opracowania przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest skoncentrowanie terenéw zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych, terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz jednoczesne

ograniczenie rozpraszania terendw osadniczych.



Sporzadzany plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje zaréwno tereny
wyksztatconego zainwestowania, gdzie rozwdj mieszkalnictwa sprowadzac sie bedzie do
wypetniania luk w zabudowie oraz poszerzen terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i towarzyszgcych im funkcji ustugowych. W planie wyznaczone sg tez nowe
tereny zabudowy dla rozwoju mieszkalnictwa.

Generalng zasadg zagospodarowania terendw objetych planem jest dgzenie do koncentraciji
zabudowy mieszkaniowej w zwartych strefach osadniczych i terenach bezposrednio do nich
przylegtych, okreslonych w ustaleniach obowigzujgcego studium jako ,strefy urbanizac;ji”.
Okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Marklowice polityka ksztattowania terenéw osadniczych uwzglednia uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe.

Tereny odznaczajgce sie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz stuzgce zachowaniu

ciggtosci systemu ekologicznego sg objete zakazem zabudowy.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) oraz stosownie do wtasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych przepisami ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z
pozn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
Srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustaleh dotyczgcych:

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach obszaru objetego planem obszaréw przestrzeni publicznej w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

— granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw w zakresie obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn.
zm.);

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw objetych planem.



Po podjeciu uchwaty nr VIII/48/19 Rady Gminy Marklowice z dnia 29 kwietnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar: potudniowg czesc¢ ulicy Wyzwolenia od granicy
administracyjnej z miastem Wodzistaw SI. wraz z ul. Goplany, Porzeczkowg, Kilinskiego,
Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming Mszana o pow. ok.
378 ha, przystepujgc do sporzgdzania przedmiotowego projektu planu zamieszczono
stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do dnia 13 grudnia 2019 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice
opracowania i wyznaczajgc termin skfadania wnioskéw do 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Waéjt Gminy Marklowice rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu planu zostata
opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.

W trakcie opracowania projektu planu wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi o
wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 10,1166 ha gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klasy lllb, potozonych na terenie gminy Marklowice, w
miejscowosci Marklowice. Grunty te przewidziane zostaty w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod

komunikacje.

W decyzji nr DN.tr.602.211.2021 Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 06 grudnia 2021
r. wyrazono zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 5,3420 ha gruntow rolnych oraz nie

wyrazono zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 4,7746 ha gruntow rolnych klasy Illb.

Z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze czesci terendw objetych
opracowaniem planu miejscowego, podjeto decyzje, aby wytgczyé z opracowania ww.
projektu planu w 1 etapie te obszary, dla ktérych nie otrzymano zgody na zmiane

przeznaczenia na cele nierolnicze.



W uchwale nr XXXVII1/207/22 Rady Gminy Marklowice z dnia 3 marca 2022 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr VIII/48/19 Rady Gminy Marklowice z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar: potudniowg czesc¢ ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z
miastem Wodzistaw Sl. wraz z ul. Goplany, Porzeczkowsg, Kilinskiego, Stawowa, Krakusa
do ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha wprowadzono
uzupetnienie do tresci uchwaty nr VII1/48/19 Rady Gminy Marklowice z dnia 29 kwietnia 2019
r., ktérego celem byto umozliwienie opracowania i uchwalenia planu miejscowego odrebnie
dla poszczegdlnych fragmentdw obszaru wyznaczonego do sporzadzenia planu

miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar:
potudniowg cze$é ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem Wodzistaw SI.
wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy
administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha — etap 1, obejmuje wiec czes¢ obszaru,
ktory zostat wyznaczony do opracowania planu miejscowego na podstawie uchwaty nr
VIII/48/19 Rady Gminy Marklowice z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
jego sporzgdzenia. Z opracowania tego projektu planu w etapie 1 wytgczono miedzy innymi
4,7746 ha gruntéw rolnych, ktére nie otrzymaty zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar:
potudniowg cze$¢ ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem Wodzistaw SlI.
wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy
administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha — etap 1 zostat przygotowany do

wytozenia do publicznego wgladu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar:
potudniowg cze$é ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem Wodzistaw SI.
wraz z ul. Goplany, Porzeczkowag, Kilinskiego, Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy
administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha — etap 1, wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem w dniach od
23.03.2022 r. do 22.04.2022 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 9.05.2022
r. wptyneto 8 uwag. Wéjt Gminy Marklowice po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit

uwzgledni¢ 1 uwage, uwzglednic¢ czesciowo 2 uwagi oraz nie uwzglednia¢ 5 uwag.



Po wprowadzeniu korekt wynikajgcych z uwzglednienia czesci uwag projekt planu ponownie
wyktada sie do publicznego wgladu, przy czym ponowne wytozenie do publicznego wgladu
dotyczy fragmentu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar: potudniowg czesc ulicy Wyzwolenia od granicy administracyjnej z
miastem Wodzistaw SI. wraz z ul. Goplany, Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowa, Krakusa
do ul. Debowej i granicy administracyjnej z gming Mszana o pow. ok. 378 ha — etap 17, dla
ktérego zostaty wprowadzone zmiany wynikajgce z uwzglednienia uwag ztozonych podczas
pierwszego wytozenia do publicznego wgladu. Obszar, ktérego dotyczy ponowne wytozenie
wyzej wymienionego projektu planu do publicznego wgladu obejmuje tereny oznaczone
symbolami : 5KDD, 3KDW, 7R, 8R, 9R, 7MN4, 9MN4, 1MN2, 2MN2, 8WS, 4ZL1, 9ZL2,
20MN4, 6RM, 42R, 23ZL2, 36MN4, 20KDD wyznaczone w ww. projekcie planu, ktory byt
poprzednio wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23.03.2022 r. do 22.04.2022 r.

Granice tego obszaru okresla ponizsza mapa.

[ - Granice obszarow, ktorych dotyczy
ponowne wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy zwigzane z realizacjg drég
publicznych oraz uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w
studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marklowice
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zatwierdzonym uchwatg Nr XXXVI/181/98 Rady Gminy Marklowice z dnia 2.04.1998 r.,
zmienionym uchwatg Nr XXXVI1/209/2009 Rady Gminy Marklowice z dnia 9 listopada 2009
r. i uchwatg Nr XLVI111/243/14 Rady Gminy Marklowice z dnia 6 listopada 2014 r.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
znajdujgcej sie w rejonie obszaru objetego opracowaniem.

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaty dostosowane do
lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych. Ochronie walorow krajobrazowych
stuzy¢ bedg w szczegolnosci ustalenia planu w zakresie maksymalnej wysokosci oraz
intensywnosci zabudowy oraz wyznaczenie obszarow, w ktorych nie dopuszcza sie
mozliwosci lokalizacji zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
poprzez ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow,
zasad ochrony srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej. Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami
wystepowania Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

W obszarach osuwania sie mas ziemnych nie wyznaczono zadnych nowych terenéw

zabudowy.

Dla obszaru objetego planem okreslono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej zwigzane z wystepowaniem w tym obszarze
obiektéw zabytkowych, objetych ochrong w planie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode dla celdw przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej. Ochronie zdrowia stuzg tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni.



Projekt planu wyznacza tereny pod zabudowe gtéwnie w zachodniej czeSci obszaru
objetego opracowaniem, pozostawiajgc przewage rolnych terendw bez mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy w czesci wschodniej, gdzie wystepujg najwieksze wptywy
eksploatacji gorniczej.
Przy wyznaczaniu nowych terendw osadniczych kierowano sie zasadami:

— koncentracji terendw zainwestowania,

— o0szczednosci gruntow rolnych przy przeznaczaniu ich na cele nierolnicze,

— ochrony ciggéw systemu ekologicznego.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia poszczegolnych terendw w odpowiedzi na wnioski mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg

terenow objetych planem, na warunkach okreslonych w planie.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu
planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Dodatkowo na stronie internetowej Urzedu Gminy Marklowice przed rozpoczeciem
opiniowania i uzgodnieh projektu planu przedstawiono koncepcje projektu ww. planu
miejscowego wraz z oznaczeniem wnioskow ztozonych do projektu planu.

Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do

wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Miejscowy plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, ktora okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy
oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach projektu
planu zapewnione jest:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Ustalenia planu
nie przewidujg zwiekszenia transportochtonno$ci uktadu przestrzennego z uwagi
na fakt, ze w planie wyznacza sie nowe tereny zabudowy w sgsiedztwie terenéw
zabudowy istniejgcej, jako ich uzupetnienie. Wyznaczone w planie nowe tereny
zabudowy bedg obstugiwane w wiekszos$ci przez istniejgce drogi z niewielkimi
uzupetnieniami. W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej
obszaru objetego planem, w tresci uchwaly wskazano minimalne wskazniki
miejsc parkingowych.

 maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do
komunikacji publicznej.

° rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci

przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Zabudowa, ktora powstanie jako realizacja ustalen planu stanowi¢ bedzie uzupetnienia
istniejgcych terendw zabudowy, w ich bezposrednim sgsiedztwie, w terenach posiadajgcych
mozliwos¢ dostepu do droég i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach o

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
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osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych

nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice i
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatg nr
XXV/143/17 Rady Gminy Marklowice z dnia 2 marca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice oraz

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice.

W analizie tej wskazano na potrzebe kontynuowania programu sporzgdzania planéw
miejscowych wskazanego w ustaleniach studium. Program ten zaktada objecie planami
miejscowymi terenéw zabudowy wyznaczonych w studium.

Obszary znajdujgce sie w przedmiotowym planie miejscowym zostaty wymienione wsrod
obszarow wyznaczonych w studium do opracowania planu miejscowego, dla ktorych
podijecie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania planu jest najpilniejsze.

Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje zaréwno tereny wskazane w studium do objecia
planami miejscowymi ze wzgledu na potrzebe wyznaczenia nowych terendéw zabudowy, jak
i tereny o dominujgcej funkcji rolniczej, bez mozliwos$ci lokalizacji zabudowy.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice wskazywano
potrzebe opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru, z uwagi na liczne
decyzje o warunkach zabudowy wydane dla tego obszaru. Sporzgdzany plan miejscowy
stanowi realizacje tych postulatow, w zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia
niniejszego planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Marklowice z 2017 r.

Plan miejscowy jest instrumentem realizacji celéw i zadan przyjetych w studium, a jego brak
moze przyczyni¢ sie do rozwoju zabudowy w sposob chaotyczny i rozproszony, na
podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy. Nalezy przy tym podkresli¢ fakt,
ze ten obszar gminy Marklowice cieszy sie bardzo duzym zainteresowaniem inwestorow |
wydawanych jest tu wiele indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy. Opracowanie
planu miejscowego zgodnego ze studium wptynie wiec na ograniczenie niekontrolowanego

rozwoju zabudowy.



W uchwale nr XXXVI1/203/22 Rady Gminy Marklowice z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Marklowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice
uznano za nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marklowice oraz uznano aktualnos¢ wszystkich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Marklowice.

W tresci ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice dla potrzeb
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice w latach
2016-2021” pozytywnie oceniono podjecie uchwaty nr VI111/48/19 Rady Gminy Marklowice z
dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar: potudniowg czesé ulicy
Wyzwolenia od granicy administracyjnej z miastem Wodzistaw Sl. wraz z ul. Goplany,
Porzeczkowa, Kilinskiego, Stawowg, Krakusa do ul. Debowej i granicy administracyjnej z
gming Mszana o pow. ok. 378 ha, poniewaz planem tym zostang objete nie tylko
wyznaczone w studium obszary nr 5, 7 i 12, wskazane do opracowania planu miejscowego,
ale takze tereny, gdzie studium nie przewiduje mozliwosci lokalizacji zabudowy, a dla
ktérych sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

Stwierdzono roéwniez, ze juz w poprzedniej analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Marklowice wskazywano potrzebe opracowania planu miejscowego
dla tego obszaru, z uwagi na liczne decyzje o warunkach zabudowy wydane dla tego

obszaru. Sporzgdzany plan miejscowy stanowi wiec realizacje tych postulatow.

W tym kontekscie nalezy stwierdzic, Zze ustalenia niniejszego planu sg zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice przyjetej uchwatg nr
XXXVI1/203/22 Rady Gminy Marklowice z dnia 27 stycznia 2022 r.

Realizacja ustalen planu ma wptyw na finanse publiczne i budzet gminy w odniesieniu do

kosztow realizacji drog publicznych oraz uzupetnien sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody
z tytutu podatku od nieruchomo$ci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

Analizujgc wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy
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podkresli¢ fakt, ze dla wszystkich terenéw zabudowy ustalono stawke stuzgcg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
30%.
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