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Rady Gminy Marklowice
ZdNia coeeierie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy
Marklowice, znajdujacego sie w rejonie ul. Jankowickiej.

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
gminy Marklowice, znajdujgcego sie w rejonie ul. Jankowickiej podjeto w zwigzku z uchwatg
nr XXVI1/157/21 Rady Gminy Marklowice z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
gminy Marklowice, znajdujgcego sie w rejonie ul. Jankowickiej.

Opracowanie planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy
Marklowice, dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejgce i postulowane zagospodarowanie
terenu.

Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatke nr 1291/106, znajdujacg sie w bezposrednim
sgsiedztwie granicy gminy Marklowice z gming Jankowice. Dziatka ta stanowi obecnie grunt
lesny wiasnosci Skarbu Panstwa w zarzgdzie Nadlesnictwa Rybnik, RDLP Katowice.
Obszar objety przedmiotowym opracowaniem nie posiada obecnie obowigzujgcego planu
miejscowego. W obszarze objetym opracowaniem planuje sie przeznaczenie gruntu leSnego
na cele nielesne pod teren sportu i rekreacji, jako obiekty budowlane i urzgdzenia o funkcji
sportowo-rekreacyjnej inne niz budynki, w tym takze wiaty, pola biwakowe, miejsca
widokowe, pomosty, kfadki, Sciezki piesze, rowerowe. W terenie tym wprowadzono zakaz
lokalizacji budynkow.

Zagospodarowanie terenu okreslone w projekcie planu stuzy¢ bedzie umozliwieniu realizaciji
projektu ,Budowy obiektéw rekreacyjno-sportowych na terenach zdegradowanych
przemystowo i terenach bytego szybu VI KWK Jankowice — |l etap”. Zdegradowane tereny
obejmujg obszar o powierzchni okoto 87 ha, potozony na terenie dwdch gmin Marklowice i
Swierklany (miejscowo$¢ Jankowice). Degradacja tego obszaru nastgpita w wyniku

prowadzonej dziatalnosci wydobywczej kopalni KWK Jankowice.



Przeznaczenie przedmiotowego terenu w planie miejscowym pod funkcje zwigzane z
sportem i rekreacjg jest $cisle zwigzane z koncepcjg zagospodarowania catego obszaru
zdegradowanego przemystowo na cele rekreacyjno-sportowe. Obszar zostanie
zagospodarowany pod tereny sportowo-rekreacyjne z wykorzystaniem odpaddéw

poeksploatacyjnych.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.) oraz stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2022 r., poz. 559 z pozn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 z pbézn. zm.).

W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczgcych:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej,

— granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, takich jak obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,

— szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow objetych planem.

Po podjeciu uchwaty nr XXVII/157/21 Rady Gminy Marklowice z dnia 11 marca 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru gminy Marklowice, znajdujgcego sie w rejonie ul.
Jankowickiej, przystepujgc do sporzgdzania przedmiotowego projektu planu zamieszczono
stosowne ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do dnia do dnia 14 wrzesnia 2021 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu

planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice



opracowania i wyznaczajgc termin skfadania wnioskéw do 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Waéjt Gminy Marklowice rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu planu zostata
opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkdéw finansowych.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie.

Ustalenia planu nie majg wptywu na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w
studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marklowice
zatwierdzonym uchwatg Nr XXXVI1/181/98 Rady Gminy Marklowice z dnia 2.04.1998 r.,
zmienionym uchwatg Nr XXXVI1/209/2009 Rady Gminy Marklowice z dnia 9 listopada 2009
r. i uchwatg Nr XLVII/243/14 Rady Gminy Marklowice z dnia 6 listopada 2014 r.

Jednoczes$nie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze ochrony
walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalenia planu okreslajg wskazniki
zagospodarowania terenu dostosowane do koncepcji zagospodarowania catego terenu
rekreacyjnego.

Zagospodarowanie terenu ustalone w planie nie jest zwigzane z mozliwoscig realizacji
zabudowy.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
poprzez ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow,
zasad ochrony srodowiska oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej. Caty obszar objety opracowaniem znajduje sie poza obszarami
wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych i

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.



Dla obszaru objetego planem nie okresla sie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak obiektow zabytkowych w tym
obszarze, a takze brak innych obiektéw, ktére wymagatyby objecia ochrong w planie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych 2z sieci
wodociggowej. Ochronie zdrowia stuzg tez ustalenia planu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia planu wykorzystujg w peini walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez
zagospodarowanie terenu zdegradowanego w wyniku eksploatacji gornicze;j.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo witasnosci poprzez
wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisacC zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia poszczegolnych terenow zwigzane z zagospodarowaniem obszaru
przeksztatconego przez dziatalnos¢ gorniczg.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla obstugi terenéw objetych planem, oraz nie zwigzane z obstugg

terendw objetych planem, na warunkach okreslonych w planie.

Zagospodarowanie terenu ustalone w planie nie wymaga koniecznosci zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu
planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Informacje o ww. dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkdéw
komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do

wgladu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Miejscowy plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, ktora okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody i wydatki gminy

oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice i
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatg nr
XXXVII/203/22 Rady Gminy Marklowice z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice

oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice.

W uchwale nr XXXVII/203/22 Rady Gminy Marklowice z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Marklowice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice
uznano za nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Marklowice oraz uznano aktualnos¢ wszystkich miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Marklowice.

W tresci ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice dla potrzeb
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marklowice w latach
2016-2021” zawarto informacje o podjetej uchwale nr XXVII/157/21 Rady Gminy Marklowice
z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Marklowice, znajdujgcego sie

w rejonie ul. Jankowickiej oraz o stanie zaawansowania prac nad planem.



W tym kontekscie nalezy stwierdzic, ze ustalenia niniejszego planu sg zgodne z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marklowice przyjetej uchwatg nr
XXXVI/203/22 Rady Gminy Marklowice z dnia 27 stycznia 2022 r.

Przeznaczenie terendw okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwigzku z uchwaleniem planu.



