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. WSTEP

Plan ogdlny gminy jako akt prawa miejscowego, sporzadza si¢ na podstawie art. 13 a — 13 m ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn.
zm.).
Dla plandw ogoinych obowigzujg rozporzadzenia wykonawcze:
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z

niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

Przystapienie do przedmiotowego dokumentu nastapito w drodze realizacji uchwaty Nr 111/20/24 Rady
Gminy Marklowice z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogoéinego

gminy Marklowice.

Granicami obszaru objetego planem ogdlnym sg granice administracyjne gminy Marklowice.

Powierzchnia obszaru gminy Marklowice wynosi 1373,83 ha.

Gmina Marklowice lezy w potudniowej czesci wojewodztwa $laskiego, w powiecie wodzistawskim.
Graniczy od wschodu z gming Swierklany, od potnocy z miastami Rybnik i Radlin, od zachodu z miastem

Wodzistaw Slaski oraz od potudnia z gming Mszana.



Il. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

1. Podstawa prawna:

— art. 13b pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z

niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm).

2. Metodologia obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych
takich jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = M20 — P
20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Mao — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong 0 5%,

PUM - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.



Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca oblicza sie zgodnie
Z jednym ze wzordw:

P2o=3Po - 2P-19

P20=2Po - P-2
gdzie:
Po - 0znacza powierzchnige uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,
P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,
P20 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg

najnowsze dane.

3.  Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa dla gminy

Marklowice.

Aktualna liczba mieszkancéw gminy wg danych GUS na koniec 2023 r. - 5 337 mieszkancow.
W 2022 r. liczba mieszkancow wyniosta 5 377.

Ze wzgledu na fakt, Ze najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkarncow gminy Marklowice
udostepniane przez statystyke publiczng pochodzg z 2023 r. do obliczen przyjmuje sie okres prognozy
obejmujacy 20 lat od 2023 ., czyli 2043 r.

,Prognoza ludnoéci na lata 2023-2060" opracowana w 2023 r. przez GUS udostepniona na stronie
internetowej GUS (www.stat.gov.pl) zawiera prognoze dla poszczegoinych gmin. Prognoza ta ma status
oficjalny. Prognoze dla gmin obliczono w oparciu o ludno$¢ wedtug definicji krajowej, a takze o dane
dotyczace ruchu naturalnego i wedréwkowego (dane administracyjne). W prognozie uwzgledniono
wytacznie migracje na pobyt staty. Za punkt startowy obliczen przyjeto stan oraz strukture ludno$ci wedtug
ptci i rocznikdw wieku w poszczegdinych gminach w dniu 31 grudnia 2022 r. Do prognozy wykorzystano
metode kohortowo-sktadnikowa. W zakresie dzietno$ci, umieralno$ci i migracji wykorzystano zatozenia z
prognozy na poziomie powiatow, co o0znacza, ze dla zatozen dla dzietnoSci uzyto modelu Schmertmanna,
dla umieralno$ci modelowych tablic trwania zycia ONZ, za$ dla migracji modelu Rogersa-Castro.

Wspdtczynniki ptodno$ci oraz prawdopodobieristwo zgonu wedtug wieku i pici dla gmin przyjeto takie



same jak na poziomie powiatu, w ktérych dana gmina si¢ znajduje. W przypadku migracji zatozono, ze
na stalym poziomie bedzie sie utrzymywat odsetek migracji (wewnetrznych i zagranicznych) dla
okre$lonego powiatu przypadajacy na dang gmine. Do prognozy przyjeto zatem usrednione odsetki
migracji do danych gmin (wzgledem powiatéw) z lat 2017- 2021.

Wg ,,Prognozy ludnos$ci na lata 2023-2060” opracowanej w 2023 r. przez GUS udostepnionej na
stronie internetowej GUS (www.stat.gov.pl) - prognozowana liczba mieszkaficéw gminy

Marklowice w 2043 r. wyniesie — 5 166 mieszkancow.

Mao — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong 0 5%.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w 2043 r. powigkszona o 5% wyniesie:

5166 + 5% x 5166 = 5424,3

|V|20 =5 424,3

PUM - oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi.

Wg danych GUS w 2023 r. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wyniosta 171 873 m2.

PUMo =171 873 m?

Po — 0znacza powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodg z najnowszymi
danymi

Wg danych GUS w 2023 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wyniosta
32,2 m2.

Po =32,2m?2

P-10 — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Wg danych GUS w 2013 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca wyniosta
26,4 m2,

P_1o= 26,4 m?




P-20 — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Wg danych GUS w 2003 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca wyniosta
26,2 m2,

Py = 26,2 m?

Wyliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z jednym z ponizszych wzordéw zawartych w § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.

zm.):

P20 = 3P0 - 2P"|0

P20 =2Pg - P2

P20 =3Po-2P-190=3%x32,2-2x 26,4 =96,6 - 52,8 = 43,8

lub
Pag = 2Py — P-=2 x 32,2 - 26,2 = 64,4 - 26,2 = 38,2

P20=43,8 m? lub 38,2 m?

Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie z ponizszym wzorem zawartym
w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z

niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.):

PUM,

ZAP = MZO — P
20

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,




Do dalszych wyliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto wyzsza

wartos¢ Py = 43,8 m?

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong 0 5%,

|V|20 =5 424,3

PUM — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

PUMo =171 873 m?

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
P = 43,8 m?

ZAP = M,y — —oMo _ g gpg 3 L7187
20 p, ' 43,8

= 5424,3 —3924,041 = 1500,259

ZAP =1 500 oso6b

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Marklowice wynosi 1 500 os6b.

W gminie Marklowice nie zachodzg przestanki uzasadniajace okreslenie wyzszego zapotrzebowania, niz
wynika to z obliczen, dotyczace szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, 0
ktérych mowa w § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).




lll. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE - BILANS TERENOW.

1.  Wstep do bilansu terenow.

Dla obszaru objetego planem ogdlnym Gminy Marklowice sporzadza sie bilans terendéw gminy polegajacy
na poréwnaniu wyliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w wyznaczonych strefach planistycznych
takich jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.
Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych w wyzej wymienionych strefach planistycznych, wyraza sie réwniez w liczbie
mieszkancdw - tak jak zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.
Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy, w wyZzej wymienionych strefach planistycznych w catej gminie, suma
chtonno$ci terendw niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%

oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z obliczeniami zawartymi w rozdziale I zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie Marklowice wynosi 1500 0séb.

W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy zgodnie z warunkiem
zawartym w art. 13 d ust. 2 ustawy dopuszcza sie chtonnos¢ nie wiekszg niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa i nie mniejsza niz 70% tej wartosci, w zwigzku z czym
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach z zabudowg mieszkaniowg w catej gminie nie
moze by¢ wigksza niz 1300 osob.

1500 + 30% x 1500 = 1 950

70% x 1500 = 1 050

1 050 osob < chtonnosé¢ < 1950 osob

Limit chtonnosci wynosi 1 950 oséb.
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Zgodnie z art. 13 d ust. 1 ustawy wyznaczajac w planie ogolnym strefy planistyczne takie jak:
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie:
— obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
— obszary uzupetnienia zabudowy,
— obszary z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie,
biorac pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.
Na obszarach tych nie obowigzuje limit chtonnoSci okreslony jako 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa, niemniej jednak, jesli chtonnos¢ tych obszaréw przekracza 130%
wartosci zapotrzebowania nie mozna juz wyznaczy¢ zadnych nowych stref z zabudowg mieszkaniowg na

pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) chtonno$¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 ustawy (tj. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna, w strefie wielofunkcyjne;
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa), oblicza sie,
uwzgledniajac:
— powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
— chionno$¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Powierzchnia obszaru gminy Marklowice wynosi 1373,83 ha.
W granicach administracyjnych gminy Marklowice obowigzuje 12 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, pokrywajacych tacznie 908,82 ha powierzchni gminy, co stanowi

66,15 % jej powierzchni.
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Ip | nr uchwaty Rada z dnia nazwa mpzp publikacja powier
zchnia
ha

1 | XXVIII/134/2000 | Rada 2001-01-25 | w sprawie zmiany Dziennik 1,01

Gminy fragmentu miejscowego Urzedowy
Marklowice planu ogodlnego Wojewddztwa
zagospodarowania Slagskiego nr 25,
przestrzennego gminy poz. 616 z 2002-
Marklowice dla terenu 05-07
potozonego przy ulicy
Wyzwolenia
2 | XVI74/03 Rada 2003-10-30 | w sprawie uchwalenia Dziennik 4,28
Gminy miejscowego planu Urzedowy
Marklowice zagospodarowania Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci | Slaskiego nr 102,
obszaru gminy Marklowice | poz. 2718 z
2003-11-20
3 | XV/75/2003 Rada 2003-10-30 | w sprawie uchwalenia Dziennik 12,70
Gminy miejscowego planu Urzedowy
Marklowice zagospodarowania Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci | Slaskiego nr 102,
obszaru gminy Marklowice | poz. 2719 z
2003-11-20
4 | XXXV/186/05 Rada 2005-04-20 | w sprawie uchwalenia Dziennik 21,31
Gminy miejscowego planu Urzedowy
Marklowice zagospodarowania Wojewddztwa
przestrzennego dla Slagskiego nr 79,
obszaru pomiedzy ulicg poz. 2144 z
Orlg, Wyzwolenia i Wiosny | 2005-04-20
Ludéw w Marklowicach
5 | XVI/81/11 Rada 2011-12-29 | w sprawie: uchwalenia Dziennik 63,27
Gminy miejscowego planu Urzedowy
Marklowice zagospodarowania Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci | Slgskiego, poz.
obszaru Gminy 716 z 2012-02-
Marklowice, obejmujgcego | 08
czesc¢ dzielnicy Praga o
powierzchni ok. 60 ha
6 | XVI/80/11 Rada 2011-12-29 | w sprawie uchwalenia Dziennik 47,73
Gminy zmiany miejscowego Urzedowy
Marklowice planu zagospodarowania | Wojewddztwa

przestrzennego dla czesci
obszaru Gminy
Marklowice, obejmujgcego
obszar pomiedzy ul. Orlg,
Wyzwolenia i Wiosny
Ludéw, uchwalonego
uchwatg Rady Gminy
Marklowice Nr
XXXV186/05 z dnia 20
kwietnia 2005 r.

Slgskiego, poz.
715 z 2012-02-
08
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7 |VIl/44/15 Rada 2015-06-25 | w sprawie miejscowego Dziennik 53,66
Gminy planu zagospodarowania | Urzedowy
Marklowice przestrzennego dla czesci | Wojewddztwa
obszaru Gminy Slagskiego, poz.
Marklowice, obejmujgcego | 3948 z 2015-07-
obszar: czes$¢ dzielnicy 16
Marklowice Goérne oraz
rejon ul. Okreznej o
powierzchni ok. 51 ha
8 | XXXIV/184/18 |Rada 2018-02-01 | w sprawie uchwalenia Dziennik 57,82
Gminy miejscowego planu Urzedowy
Marklowice zagospodarowania Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci | Slgskiego, poz.
obszaru Gminy 957 z 2018-02-
Marklowice, obejmujgcego | 13
centralng czes¢ gminy o
powierzchni ok. 56 ha
9 |1V/33/18 Rada 2018-12-27 | w sprawie miejscowego Dziennik 238,15
Gminy planu zagospodarowania | Urzedowy
Marklowice przestrzennego Wojewddztwa
obejmujgcego dzielnice Slgskiego, poz.
»Chatupki” - wschodnig 593 z 2019-01-
czesé ul. Wiosny Ludow 18
oraz rejon ul. Astréw i ul.
Jabtoniowej
10 | XVI1/97/20 Rada 2020-01-30 | w sprawie miejscowego Dziennik 37,55
Gminy planu zagospodarowania | Urzedowy
Marklowice przestrzennego Wojewddztwa
obejmujgcego dzielnice Slgskiego, poz.
,Chatupki” - zachodnig 1131 z 2020-02-
czesé ul. Wiosny Ludow 05
pomiedzy ul. Orlg i
Wantuty o powierzchni ok.
37 ha
11 | XLV/241/22 Rada 2022-10-27 | w sprawie miejscowego Dziennik 370,88
Gminy planu zagospodarowania | Urzedowy
Marklowice przestrzennego Wojewddztwa
obejmujgcego obszar: Slgskiego, poz.
potudniowg czes¢ ulicy 7130 z 2022-11-
Wyzwolenia od granicy 10
administracyjnej z
miastem Wodzistaw SI.
wraz z ul. Goplany,
Porzeczkowa, Kilinskiego,
Stawowa, Krakusa do ul.
Debowej i granicy
administracyjnej z gming
Mszana
12 | L/267/23 Rada 2023-03-30 | w sprawie miejscowego Dziennik 0,46
Gminy planu zagospodarowania | Urzedowy
Marklowice przestrzennego dla czesci | Wojewddztwa
obszaru gminy Slgskiego, poz.
Marklowice, znajdujgcego | 3089 z 2023-04-
sie w rejonie ul. 11
Jankowickiej
suma 908,82

Tabela 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Marklowice
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Wyznaczajac w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg,
analizg objeto tereny, dla ktdrych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszar uzupetnienia zabudowy,
wyznaczony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

W obszarach tych obliczono chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
wykonujac kolejne kroki postepowania:
1) pozyskano dane zrddtowe z Bazy Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k) oraz Ewidencji

Gruntéw i Budynkow (EGiB), pozwalajace na identyfikacje terendw zabudowanych brutto gminy,
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2) zidentyfikowano obszary, ktore sg objete obowigzujacymi planami miejscowymi i ktore majg
ustalone przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

3) w obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 okreslono rezerwy terenéw mieszkaniowych, tzn.:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych,

— powierzchnig luk w istniejacej zabudowie,

4) Wyznaczono wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy.

5) W wyjéciowym obszarze uzupetnienia zabudowy, w obszarach innych niz te, o ktérych mowa w
pkt 2, okreslono rezerwy terenéw mieszkaniowych, tzn.:

— powierzchnie terenéw niezabudowanych,

— powierzchnig luk w istniejacej zabudowie,

6) Okreslono taczng powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
sumujac wyliczone powierzchnie, o ktdrych mowa w pkt 3 i w pkt 5.

7) Przeprowadzono analize istniejgcych terendw zabudowanych netto gminy wyliczajac wskazniki
nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu funkcji mieszkaniowej i wskaznika liczby osob na
1 ha,

8) Obliczono chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
(wyznaczonych w pkt 6) z zastosowaniem wskaznikdw, o ktérych mowa w pkt 7, wynikajacych z
analiz istniejacych terendéw zabudowanych.

9) Obliczong chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w terenach
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych oraz w
wyjsciowym obszarze uzupetnienia zabudowy poréwnano z wyliczonym zapotrzebowaniem na
nowg zabudowe mieszkaniowa, aby potwierdzi¢ spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 3 ustawy.

10) Wyznaczono ostateczny ksztatt stref wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ - z poszerzeniem
wyjéciowego obszaru uzupetnienia zabudowy, nie przekraczajgc wyznaczonego limitu jego
poszerzenia.

11) Obliczono powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
SW, SJ, SZ.

12) Obliczong chtonno$¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach
wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ.

W ramach pierwszego kroku dokonano wyboru i pozyskano dane z Bazy Danych Obiektéw
Topograficznych (BDOT10k), Ewidencji Gruntéw i Budynkow (EGIB) oraz dane dotyczace aktualnych
planéw miejscowych. Dane z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) zostaty pobrane dnia
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6 kwietnia 2025 r. ze strony internetowej GUGIK. Dane z EGIB zostaty udostepnione przez Staroste

Wodzistawskiego w dniu 4 lutego 2025 .

Do identyfikacji terendw zabudowanych wykorzystano jeden z elementéw BDOT10k, jakim jest
klasa obiektow topograficznych ,zabudowa” o symbolu OT_PTZB (pokrycie terenu zabudowa), ktéra
stanowi jeden z elementéw sktadowych kategorii klas obiektow topograficznych ,pokrycie terenu”.
W dalszej analizie nie uwzgledniono pozostatych klas obiektow w tej kategorii ,pokrycia terenu”, takich
jak
wody powierzchniowe; teren lesny i zadrzewiony; ro$linno$¢ krzewiasta; uprawa trwata; roslinno$¢
trawiasta i uprawa rolna; teren komunikacyjny; grunt nieuzytkowany; plac, sktadowisko odpadéw;
wyrobisko i zwatowisko; inny teren niezabudowany. Te klasy pokrycia terenu zostaty pominiete w dalszej
analizie ze wzgledu na ograniczenie obszaru analiz wytacznie do terendw zabudowy.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie bazy
danych obiektow topograficznych oraz bazy danych obiektéw ogdinogeograficznych, a takze
standardowych opracowan kartograficznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1412) kategoria obiektow ,pokrycie
terenu” to obszary jednorodne z fizjonomicznego punktu widzenia, pokrywajace facznie 100%
powierzchni zbioru danych w bazie BDOT10k. Klasa obiektéw ,zabudowa” (OT_PTZB_A) reprezentuje
obszary zabudowy mieszkalnej, przemystowej, magazynowej, produkciji rolniczej, handlowej i innej wraz
z terenami i urzadzeniami funkcjonalnie zwigzanymi, takimi jak: podworza, place, dziedzince, przejscia,
przejazdy, przydomowe place gier i zabaw itp. Obiekty klasy obiektow ,zabudowa” sg tworzone w
nastepujacy sposob:

— teren zabudowany stanowi obszar wydzielony pod budynkami wraz z ich najblizszym

otoczeniem;
— teren posesji bez budynku nie stanowi terenu zabudowy, chyba Ze jest mniejszy niz 1000 m2 i
moze by¢ wigczony do terenu sasiedniego.

W ramach klasy obiektéw ,zabudowa” rozroznia sie obiekty reprezentujace 5 podstawowych typdw
zabudowy:

— zabudowa wielorodzinna,

— zabudowa jednorodzinna,

— zabudowa przemystowo-sktadowa,

zabudowa handlowo-ustugowa,

pozostata zabudowa.
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W celu identyfikacji wszystkich terenéw zabudowanych na obszarze gminy Marklowice wykorzystano
rowniez wybrane rodzaje uzytkéw gruntowych z Ewidencji Gruntow i Budynkéw. Dane te dotyczyty
poszczegolnych grup gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych, a takze gruntéw rolnych
zabudowanych.

W ponizszym zestawieniu wymieniono oznaczenia uzytkéw gruntowych wybranych do analizy, zgodnie z
oznaczeniami wymienionymi w § 9. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca

2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2024 r., poz. 219 z pdzn. zm.):

Rodzaje gruntéw w poszczegélnych grupach gruntéw i ich oznaczenia
Grunty zabudowane i zurbanizowane
B tereny mieszkaniowe
Ba | tereny przemystowe
Bi inne tereny zabudowane
Bp | zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy
Bz | tereny rekreacyjno — wypoczynkowe

dr drogi

Tk | tereny kolejowe

Ti inne tereny komunikacyjne

Tp | grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych
Grunty rolne

Br | grunty rolne zabudowane

Tabela 2 Rodzaje gruntéw zabudowanych wg Ewidencji gruntéw i budynkow

W kolejnym kroku dokonano integracji wyselekcjonowanych wczesniej elementéw z warstw uzytkéw
gruntowych z EGIB (B, Ba, Bi, Bp, Bz, dr, Tk, Ti, Tp, Br) oraz pokrycia terenu zabudowg z BDOT10Kk,
tworzac taczng warstwe terenéw zabudowanych brutto w gminie.

Warstwa terendw zabudowanych brutto postuzyta do identyfikacji terenéw zabudowanych i
niezabudowanych w obrebie terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w planach miejscowych, jak
rowniez w wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy, ktére zostaty w planie ogélnym objete
strefami wielofunkcyjnymi z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng oraz z zabudowg

zagrodowa.
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2. Powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.

2.1. Tereny objete planami miejscowymi.

Analizg objeto obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe, ktore majg ustalone przeznaczenie pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, zabudowe zagrodowg oraz tereny o innym

przeznaczeniu np. ustugowym, w ktorych dopuszczona jest funkcja mieszkaniowa.

Tereny te zostaty wigczone do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ, stref

wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW i do stref wielofunkcyjnych z zabudowg

zagrodowg SZ.

W duzej czesci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczona jest zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna, z tego wzgledu tereny te wigczono do stref wielofunkcyjnych z zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinng SW.

W tabeli nr 3 przedstawiono wykaz obowigzujacych planéw miejscowych wraz ze wskazaniem terenow,

dla ktérych w planach tych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.

nr i symbol |przeznaczenie terenu w mpzp mpzp - nr powierzchnia
terenu w uchwaty m2
mpzp
Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
14MNU intensywnosci z ustugami XV/75/2003 4832
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
4UC funkcji mieszkaniowej XV/75/2003 2688
11MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 6797
12MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 3086
14MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 4528
5MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 2853
8MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 30539
10MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 3631
15MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 4185
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7MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 2818
13MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 2546
16MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 3703
9MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXV/186/05 40202
3.4MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 20802
3.2MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 2117
3.18MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 2969
3.23MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 9735
3.17MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 2224
3.2MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 8058
3.24MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 13932
3.1MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 565

3.3MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 6259
3.5MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 2960
3.21MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 23352
3.16MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 13713
3.15MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 30394
3.20MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 20735
3.10MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 31713
3.6MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 6725
3.7MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 4417
3.14MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 5951

3.13.MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 8857
3.19MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 7913
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3.8MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 1213
3.9MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 6251

3.12MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 5794
3.11MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/81/11 4594

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
4.1U1 funkcji mieszkaniowej XV1/80/11 1445
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

4.2U1 funkcji mieszkaniowej XVI1/80/11 1700
4.17MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 2646
4.18MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 14451
4.1MWA1 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej XVI1/80/11 2633
4.15MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 5516
4.11MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 3574
4.10MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 1991

4.13MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 14257
4.12MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 3289
4.9MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 2095
4.14MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 8086
4.8MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 2460
4.7MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 3974
4.11MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 11534
4.6MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 2955
4.5MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 3075
4.4MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 3049
4.10MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 27512
4.3MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 539
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4.5MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 4371

4.9MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 3565
4.2MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 2713
4.19MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 26046
4.1MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 6798
4.8MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 3436
4.7MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 3057
4.6MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 1442
4.3MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 4443
4.2MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/80/11 6211

4.4MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 5202
4.12MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 751

16.MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 2274
4.1MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XV1/80/11 6924

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
2.1U funkcji mieszkaniowej VI111/44/15 1140
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

2.2U funkcji mieszkaniowej VII1/44/15 651

2.1MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 1353
2.3MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 7632
2.26MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 10871
2.1MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 26500
2.4MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 9743
2.2MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 949

2.6MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 6377
2.30MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 2365
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2.29MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 2651
2.5MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VI1/44/15 25793
2.7MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 8965
2.8MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 15575
2.25MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VI1/44/15 20951
2.18MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 7923
2.16MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 14300
2.15MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VI1/44/15 62212
2.22MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 10726
2.24MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 17755
2.23MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 22814
2.27TMN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 11276
2.28MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 3147
2.13MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 25948
2.11MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 7882
2.21MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 8451
2.20MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 8727
2.19MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 6223
2.14MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 20041
2.12MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 3469
2.9MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VIIl/44/15 35335
2.10MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VII1/44/15 18234
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
1.1U funkcji mieszkaniowej XXXI1V/184/18 3180
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
1.2U funkcji mieszkaniowej XXXIV/184/18 20003
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Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem

1.3U funkcji mieszkaniowej XXXIV/184/18 888
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
1.7U funkcji mieszkaniowej XXXI1V/184/18 2397
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
1.8U funkcji mieszkaniowej XXXI1V/184/18 26047
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
1.9U funkcji mieszkaniowej XXXI1V/184/18 3193
Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
1.10U funkcji mieszkaniowej XXXI1V/184/18 4566
1.4MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 13248
1.8MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 1500
1.3MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 2499
1.6MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 5185
1.7MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 2495
1.1MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 9989
1.2MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 46788
1.3MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 19431
1.1MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 3060
1.5MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 15373
1.6MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 5992
1.13MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 20914
1.7MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 2118
1.5MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 9487
1.12MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 7230
1.9MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 4042
1.11MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 8176
1.10MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 1862
1.2MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 13573
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1.14MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 1695
1.4MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 1687
1.9MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 8197
1.8MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 2567
1.5MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 10868
1.4MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 17423
1.1MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 4397
1.7MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 1881

1.6MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 2665
1.3MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 13307
1.2 MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XXXIV/184/18 4531

7RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 817

14RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 8926
16MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1VV/33/18 9136
5MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 1526
12RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 6602
11RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 438

8RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 1709
10RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 1218
6RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 1138
11MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1V/33/18 14449
10MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1V/33/18 16791
9MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1V/33/18 1176
8MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1V/33/18 20257
7MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 8987
6MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 15034
15MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1V/33/18 1153
8MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1V/33/18 17976
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9MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 4178
10MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 1164
11MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 887

12MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 6112
14MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 2046
14MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 11124
6MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 66775
13MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 1299
17MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 6732
15MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 19618
16MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 6265
13MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 2570
1RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 1997
2RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 726

15RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 1964
4MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 50251
4MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 15141
3MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 12645
3MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 12986
2MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 10559
1MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 13359
1MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 8370
3RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 5911

11MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 9787
10MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 5546
2MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IV/33/18 11130
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9MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 17154
12MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 22417
8MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 3073

2MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 2743

1TMN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 33790
4MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 21012
5RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 4143

9RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 1490
13RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 6551

7MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 7053
5MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 80352
6MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 2872

7MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 1672

3MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 2505
5MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IV/33/18 20465
4RM Tereny zabudowy zagrodowej 1IV/33/18 1370
5MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 6699
8MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 4630
9MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 6090
6MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 9567
1MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 25609
2MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 7567
1MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 57931
11MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 8156
3MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 11478
4MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI1/97/20 5329
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7MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 5203
12MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 2682
4MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 15126
3MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 4279
17MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 29368
2MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 10675
10MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 17210
13MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 17145
16MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 16886
15MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 8406
14MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XVI/97/20 3004
1TMN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 501

4MN6 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 28049
9MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 9565
3MNG6 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 44203
2MN6 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 7678
8MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 4375
2MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 12350
7TMN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 30101
1MN6 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 35562
6MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 29984
14MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 5710
8MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 26961
2MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 11723
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5MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 4648
17MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1605
18MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 3190
10MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 3959
3MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 11228
11MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1067
31MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1445
33MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2633
7MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 655

6MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2102
5MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 4544
4MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2113
7MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 8348
6MNS Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 14081
25MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 422

36MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1936
34MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2963
32MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 879

30MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 658

24MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2949
7RM Teren zabudowy zagrodowej XLV/241/22 7302
8MNS5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 16519
35MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1356
10MNS5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 8711

12MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 369
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9MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 6599
26MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2942
6RM Teren zabudowy zagrodowej XLV/241/22 1355
38MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 794

5RM Teren zabudowy zagrodowej XLV/241/22 1010
27MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1197
29MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 3423
39MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2015
28MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 3355
5MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1168
23MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2029
20MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2978
22MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2532
21MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 3196
3MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 23571
19MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2075
15MN5S Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 4014
4MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 12041
4RM Teren zabudowy zagrodowej XLV/241/22 1243
14MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1948
2MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2482
3RM Teren zabudowy zagrodowej XLV/241/22 1832
1MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1688
2RM Teren zabudowy zagrodowej XLV/241/22 3796
16MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 37596
15MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 8980
13MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 8722

29




1MN3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 9329
12MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 16883
3MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 63975
10MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 3160
11MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 15984
13MN5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 12036
6MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 3137
5MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 882
1RM Teren zabudowy zagrodowej XLV/241/22 2319
37MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 5322
2MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 11647
9MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 14638
7MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 519
3MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 25206
4MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 15934
2MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2660
1MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 826
3MN4 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 1627
1MN1 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 2215
4MN2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej XLV/241/22 49934
m2 2 969 533
ha 296,95

Tabela 3 Tereny zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego
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Warstwe terendéw zabudowanych brutto w gminie Marklowice wyznaczong na podstawie danych z EGIB
i BDOT10k (opisang w rozdziale 1) odniesiono nastepnie do granic terendw objetych obowigzujacymi
planami miejscowymi, ktére majg ustalone przeznaczenie pod zabudowe z funkcjg mieszkaniowa.

W ten sposéb w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe z funkcje mieszkaniowg w
obowigzujacych planach miejscowych wyliczono powierzchnie terenéw zabudowanych i terenéw

niezabudowanych.

Nastepnie w obrebie terenéw zabudowanych brutto zidentyfikowano luki w istniejacej zabudowie. Luki w
istniejacej zabudowie obejmujg zaréwno wyselekcjonowane powierzchnie niektorych uzytkow
gruntowych Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy) oraz Bz (tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe), jak rowniez inne obszary niezabudowane, ktére zostaty zidentyfikowane

na podstawie analiz istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

Powierzchnie luk w istniejacej zabudowie zsumowane z wyliczong wcze$niej powierzchnig terenow
niezabudowanych okreslajg faktyczng taczng wielkoS¢ rezerw terendw jeszcze niezabudowanych w

obrebie terendw zabudowy z funkcjg mieszkaniowg w obowigzujacych planach miejscowych.

Powierzchnie terendw niezabudowanych w obrebie terenéw zabudowy z funkcjg mieszkaniowg w
obowigzujgcych planach miejscowych wskazuje sie w tabeli 4 w podziale na trzy kategorie:
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy z dopuszczeniem funkcii
mieszkaniowe;j,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny zabudowy zagrodowe;.
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TERENY ZABUDOWY Z FUNKCJA MIESZKANIOWA W OBOWIAZUJACYCH
MPZP
Lgczna . taczna
pomerzghnla , , powierzchnia
w ztﬁ;?:r;z\:]v ch Potvélreerrfg\r/]vma Powierzchnia Powierzchnia terenow
yW mpzp ;’ zabudowanych terenow ik w niezabudowanych,
przeznaczeniem brutto na niezabudowanych istniejace; V\i/stt}r,:ig'lugew
umozliwiajgcym podstawie (ha) zabudowie 7abu cigwije
realizacje danych zEGiB i
funkgji BDOT10k _io1. (ha)
mieszkaniowej =2H3] (ha)
(ha) -
(ha) [61=[4]+[5]
1 2 3 4 5 6
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem 128,95 63,96 64,99 3,96 68,95
zabudowy
wielorodzinnej,
tereny zabudowy z
dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowe;
tereny zabudowy
mieszkaniowej 161,62 101,75 59,87 6,07 65,94
jednorodzinnej
tereny
zabudowy 6,38 4,78 1,6 0,09 1,69
zagrodowe;
SUMA 296,95 170,49 126,46 10,12 136,58

Tabela 4 Zestawienie powierzchni terenéw zabudowanych i niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
w terenach zabudowy z funkcjg mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych

Na podstawie powyzszych danych mozna réwniez okresli¢ stopiert obecnego zainwestowania terenow
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych. Stopien ten mozna
wyrazi¢ jako procentowy udziat powierzchni terenow zabudowanych (tacznie 170,49 ha) w tacznej
powierzchni terendw wyznaczonych w mpzp z przeznaczeniem umozliwiajgcym realizacje funkcji

mieszkaniowej (tacznie 296,95 ha). Udziat ten wynosi 57,4 %.
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2.2. WyjSciowy obszar uzupetnienia zabudowy.

Na obszarze gminy Marklowice wyznaczone zostaty obszary uzupetnienia zabudowy, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

taczna powierzchnia wszystkich obszaréw uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu
czynnosci wymienionych w § 1 ust. 1 rozporzadzenia wynosi Pu = 302,62 ha (jest to wyjsciowy

obszar uzupetnienia zabudowy).

Dla celow obliczen bilansowych wzieto pod uwage tylko te czesci wyjSciowego obszaru uzupetnienia
zabudowy, na ktérych wyznaczone sg strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SW, z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz z zabudowg zagrodowg SZ, a ktdre znajdujq sie
poza terenami analizowanymi w rozdziale 2.1 tzn. poza terenami przeznaczonymi pod funkcje

mieszkaniowg w obowigzujacych planach miejscowych.

taczna powierzchnia tych obszaréw wynosi 37,16 ha.

Obszary te objeto dalszg analiza w celu okre$lenia rezerw terenéw niezabudowanych.

W tym celu wykorzystano warstwe terenéw zabudowanych brutto w gminie Marklowice wyznaczong na
podstawie danych z EGIB i BDOT10k (opisang w rozdziale 1) i odniesiono je nastepnie do granic
analizowanych obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W ten sposéb w granicach analizowanych obszaréw uzupetnienia zabudowy wyliczono powierzchnie
terendw zabudowanych i terenéw niezabudowanych.

W obrebie terenéw zabudowanych w analizowanych obszarach nie zidentyfikowano luk w istniejacej

zabudowie.

Powierzchnie terendw niezabudowanych w obrebie obszaréw uzupetnienia zabudowy wskazuje sie w
tabeli 5.
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
(wyjSciowy obszar uzupetnienia zabudowy poza terenami przeznaczonymi pod
funkcje mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych)
taczna
Powierzchnia poggﬁgcvma
terenow Powierzchnia Powierzchnia niezabudowanvch
Powierzchnia zabudowanych terenow luk w W tvm Iukvel ’
obszaru brutto na niezabudowanych istniejacej ist}r,ﬂe' cei
podstawie zabudowie Zabu djgwije
h danych zEGiB i (ha)
(ha) BDOT10k (ha) el
[4]=(2]-3]
tha) (41+(5]
1 2 3 4 5 6
zabudowa
mieszkaniowa
Jednoredzinna | g7 46 31,99 5,17 0,00 5,17
zabudowa
zagrodowa
SUMA 37,16 31,99 517 0,00 5,17

Tabela 5 Zestawienie powierzchni terenéw zabudowanych i niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
w wyjsciowym obszarze uzupefnienia zabudowy.

2.3. L gczna powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

- w terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcych planach

miejscowych oraz w obrebie wyjSciowego obszaru uzupetnienia zabudowy.

W niniejszym rozdziale przedstawia sie podsumowanie wyliczeh zawartych w rozdziale 2.112.2.
taczna powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, ktora bedzie
stanowita podstawe do dalszych obliczen bilansowych w zakresie chtonnosci terendw niezabudowanych
w gminie Marklowice stanowi sume:

— tacznej powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obrebie
terenow objetych obowigzujacymi planami miejscowymi, ktére majq ustalone przeznaczenie pod
zabudowe z funkcjg mieszkaniowg (tabela 4),

— tacznej powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obrebie

wyj$ciowego obszaru uzupetnienia zabudowy (tabela 5).

34



Zsumowane wyniki przedstawia sie w tabeli 6. Laczna powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym

luk w istniejacej zabudowie, ktéra bedzie stanowita podstawe do wyliczenia chtonno$ci wynosi 141,75 ha.

taczna powierzchnia
terenéw
niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej

zabudowie
(ha)
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy 68,95
wielorodzinnej,
MPZP tereny zabudowy z dopuszczeniem funkcji
tereny ZabUdOWy z funkch mieszkaniowej
mieszkaniowa w obowigzujacych mpzp
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 65,94
tereny zabudowy zagrodowej 1,69
WYJSCIOWY OBSZAR
UZUPELNIENIA ZABUDOWY zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
poza terenami przeznaczonymi pod 5,17
funkcje mieszkaniowa w zabudowa zagrodowa
obowigzujacych planach miejscowych
SUMA 141,75

Tabela 6 Zbiorcze zestawienie powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie -
w terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych oraz w
obrebie wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

3.  Chtonnos$é terendw zabudowanych w gminie Marklowice.

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) do obliczenia chtonno$ci
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terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3 ustawy (j. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowg) niezbedna jest analiza chfonnosci terenéw juz zabudowanych, poniewaz chtonnos¢ terendw
niezabudowanych okre$la sie uwzgledniajac chtonno$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardzie
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcjq mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Do wyliczenia powierzchni terenébw zabudowanych w gminie Marklowice wykorzystano
wyselekcjonowang warstwe wszystkich uzytkéw B, Br w catej gminie na podstawie danych z EGIB, oraz
tych uzytkdw Ba, Bi, ktére znajdujq sie w strefach wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ.

Warstwe tg okresSla sie dalej jako tereny zabudowane netto i stanowi ona podstawe do wyliczen

nadziemnej intensywnosci zabudowy terendw juz zabudowanych i udziatu funkcji mieszkaniowe.

Obliczona taczna powierzchnia wszystkich terenéw zabudowanych netto w gminie Marklowice wynosi
155,44 ha.

Aby uzyska¢ informacje o chtonno$ci terenéw zabudowanych w gminie przeprowadzono analize
istniejacego zainwestowania terendw zabudowanych netto gminy, obliczajac nadziemng intensywnos¢

istniejacej zabudowy oraz udziat funkcji mieszkaniowej w tych terenach.

Do obliczenia nadziemnej intensywno$ci zabudowy terenéw zabudowanych netto wykorzystano dane o
budynkach pochodzace z bazy EGIiB i BDOT10k, w tym o powierzchni zabudowy budynkéw oraz iloSci
kondygnacji nadziemnych budynkow.

Zestawiajac te dane z powierzchnig terendw zabudowanych netto otrzymano dane o nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy w tych terenach, a ze zr6znicowania danych odnoszacych sie do budynkow
mieszkalnych i budynkéw o innych funkcjach uzyskano informacje o udziale funkcji mieszkaniowej.

Dane te przedstawia sie w tabeli 7 i 8.
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TERENY ZABUDOWANE POWIERZCHNIA
NETTO KONDYGNACJI
(uzytki B, Br w catej gminie na podstawie danych z NADZIEMNYCH NADZIEMNA
EGiB, oraz uzytki Ba, Bi znajdujace sie w strefach BUDYNKOW INTENSYWNOSC
wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ) ZABUDOWY
taczna
laczna powierzchnia powierzchnia [31=[2]/ 1]
(ha) (ha)
1 2 3
155,44 33,4836 0,22
Tabela 7 Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy terenéw zabudowanych netto
POWIERZCHNIA KONDYGNACJI POWIERZCHNIA
NADZIEMNYCH BUDYNKOW KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH BUDYNKOW UDZIAL. FUNKCJI
taczna powierzchnia MIESZKALNYCH MIESZKANIOWEJ
(ha) taczna powierzchnia
(ha) [B1=121/
1 2 3
33,4836 25,4665 0,76

Tabela 8 Udziaf funkcji mieszkaniowej w terenach zabudowanych netto

4. Chlonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie — w

terenach przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowiazujacych planach

miejscowych oraz w obrebie wyjSciowego obszaru uzupetnienia zabudowy.

Chtonno$¢ demograficzna to maksymalna liczba ludnosci, jaka moze zamieszka¢ na danym obszarze na
state w warunkach zycia odpowiadajagcym aktualnym, uznawanym standardom cywilizacyjnym i
mieszkaniowym (Bilans i chtonno$¢ demograficzna terendw mieszkaniowych Gornoslasko-
Zagtebiowskiej Metropolii, Instytut Rozwoju Miast i Regionow Warszawa-Krakdw, Zeszyty Metropolitaine
2022). Pojecie chtonnosci terenu mozna wyrazi¢ maksymalng liczbg oséb, ktére mogg osiedli¢ sie na
danej powierzchni, nie powodujac tym samym pogorszenia warunkdw funkcjonowania. Chtonnos¢ w tym
znaczeniu mozna rozumie¢ jako mozliwo$¢ przyjecia na danym terenie nowej zabudowy mieszkaniowej,
przy zapewnieniu racjonalnych warunkdw jej

funkcjonowania oraz wydolnoSci  systeméw

infrastrukturalnych i $rodowiska.
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Przy wyznaczaniu chtonno$ci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie zatozono, ze
priorytetem jest niepogorszenie dotychczasowych warunkdéw funkcjonowania ludno$ci, czyli
zagospodarowanie tych terenéw w sposéb podobny do terendw obecnie zabudowanych.

Dla obliczenia chtonnoSci przyjeto wiec zatoZenie, ze na terenach dotychczas niezabudowanych
utrzymana zostanie taka sama nadziemna intensywno$¢ zabudowy i udziat funkcji mieszkaniowej, jak na
terenach juz zabudowanych, z uwzglednieniem wskaznikoéw zawartych w rozdziale 3, wynikajacych z

analiz istniejacego zagospodarowania terenow gminy.

Z analizy istniejacych uwarunkowan przestrzennych wynika, ze w istniejacej sieci osadniczej gminy
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na niewielkiej powierzchni wystepuje zabudowa
zagrodowa. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa na terenie gminy charakteryzujg sie
podobng intensywnoscig zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje na terenie gminy
w postaci budynkow, ktére z uwagi na wydzielenie w nich wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych nie
stanowig juz budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ale ktére swoim gabarytem nie odbiegajg od
budynkéw jednorodzinnych.

Z tego wzgledu biorgc pod uwage specyfike gminy Marklowice zaktada sie, ze dla potrzeb liczenia
chtonnosci nie réznicuje sie intensywno$ci zabudowy dla stref z zabudowg wielorodzinng, jednorodzinng
| zagrodowa.

Dla obszaréw, w ktdrych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz dla wyj$ciowego obszaru
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy w rozdziale 2.3 wyliczono tgczng powierzchnie

terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, ktéra wynosi 141,75 ha.

W obliczeniach chtonnosci uwzgledniono réwniez potrzebe poprawy standardéw zamieszkania w
perspektywie nastepnych 20 lat poprzez przyjecie zwiekszonego, prognozowanego wskaznika
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca P2o= 43,8 m2, zgodnie z wyliczeniami

dotyczacymi zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Do obliczen przyjeto réwniez zatozenie, ze udziat powierzchni uzytkowej budynku w sumie powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynku wynosi 0,7.
Do obliczen przyjeto dane:

— udziat funkcji mieszkaniowej w istniejgcych terenach zabudowanych — 0,76,

— nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w istniejacych terenach zabudowanych - 0,22,

38



— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — 43,8 m?,

— udziat powierzchni uzytkowej w sumie powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku - 0,7.

taczna faczna prognozowana
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
terenow nadziemna uzytkowa uzytkowa
niezabudowanych, | udziaf funkeji | budynkéw mieszkanw | o
w tym luk w mieszkaniowej sy mieszkalnych gminie na
istniejacej nosc (m2) jednego (0s)
zabudowie zabudowy mieszkanca
(ha) [41=[1] x [2] x [3] (m?)
x 0,7 x 10 000
1 2 3 4 5 6
tereny zabudowy
mieszkaniowe;
wielorodzinne;
tereny zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej z
dopuszczeniem 68,95 0,76 0,22 80 699,08 43,8 1842
zabudowy
wielorodzinne;
& tereny zabudowy
= z dopuszczeniem
funkcii
mieszkaniowe;
tereny zabudowy
mieszkaniowej 65,94 0,76 0,22 77 176,18 43,8 1762
jednorodzinnej
tereny zabudowy
zagrodowej 1,69 0,76 0,22 1977,98 43,8 45
zabudowa
% mieszkaniowa
N '
53 Jednorodzina 5,17 0,76 0,22 6 050,97 43,8 138
g zabudowa
zagrodowa
SUMA 141,75 165 904,21 3787

Tabela 9 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w terenach
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujacych planach miejscowych oraz w obrebie
wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy
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Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie — 3 787 oséb.

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, ktdra wynosi 3 787 0sob, jest
wieksza od wyliczonej warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Marklowice,
ktéra wynosi 1 500 osdb. Przekracza limit chtonnosci okre$lony jako 130% warto$ci zapotrzebowania,

ktéry wynosi 1 950 osdb.

Przedstawiony powyzej bilans zostal przeprowadzony dla obszaréw, dla ktérych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz dla wyjsciowego obszaru
uzupetnienia zabudowy. W rezerwach terenéw niezabudowanych w analizowanych obszarach
moze by¢ zrealizowane 253% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w

gminie.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w planie ogélnym gminy
Marklowice nie jest mozliwe wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa poza:
— obszarami, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

— obszarami uzupetnienia zabudowy,
— obszarami z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem Iuk w tej

zabudowie.

5.  Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie - w

strefach wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ wyznaczonych w planie ogélnym.

W planie ogdlnym gminy Marklowice przy wyznaczaniu stref planistycznych wyjsciowy obszar
uzupetnienia zabudowy zostatl poszerzony o powierzchnie 24,17 ha, nie przekraczajac
dopuszczonego limitu (52,7 ha), zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) (szczeg6towe informacje dotyczace obszaru

uzupetniania zabudowy zawiera rozdziat V).
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W planie ogéinym gminy Marklowice strefy planistyczne takie jak:

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa SZ,
wyznaczone zostaly wytacznie w obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkciji
mieszkaniowej, w obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wytaczeniem luk w
tej zabudowie oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, ktére zostaly poszerzone nie
przekraczajac dopuszczonego limitu, zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Aby przedstawi¢ kornicowe wyliczenie chtonnosci terendéw niezabudowanych w wyznaczonych w planie
ogblnym strefach wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ, w granicach tych stref ponownie obliczono powierzchnie
terenéw niezabudowanych, wykorzystujgac warstwe terenéw zabudowanych brutto w gminie Marklowice
wyznaczong na podstawie danych z EGIiB i BDOT10k (opisang w rozdziale 1) i odnoszac je nastepnie do
granic stref SW, SJ i SZ.

W obrebie terenéw zabudowanych zidentyfikowano rowniez luki w istniejacej zabudowie, ktére obejmujg
zarbwno wyselekcjonowane powierzchnie niektorych uzytkow gruntowych Bp (zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy) oraz Bz (tereny rekreacyjno — wypoczynkowe), jak réwniez inne
obszary niezabudowane, ktére zostaly zidentyfikowane na podstawie analiz istniejacego stanu
zagospodarowania terenu.

W ponizszej tabeli przedstawia sie taczng powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie w obrebie wyznaczonych w planie ogdlnym stref wielofunkcyjnych z zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinng SW, jednorodzinng SJ oraz z zabudowg zagrodowa SZ.
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taczna powierzchnia terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

Strefa w planie oginym Powierzchnia strefy zabudowie
(ha) (ha)
1 2 3
SW 147,15 76,81
S 206,98 84 69
Sz 9,36 136
SUMA 363,49 162,86

Tabela 10 Zestawienie powierzchni terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w

strefach SW, SJ, SZ

W tabeli 11 przedstawia si¢ koricowe wyliczenie chionnosci terenéw niezabudowanych w

wyznaczonych w planie ogélnym strefach wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ.

Strefa w taczna udziat funkcii nadziemna laczna powierzchnia prognozowana | chtonno$¢
planie powierzchnia mieszkaniowej | intensywno$¢ uzytkowa budynkéw powierzchnia (0s)
0goélnym terenow zabudowy mieszkalnych uzytkowa
niezabudowanych (m2) mieszkar w
w tym luk w gminie na
istniejace; [41=[1] x [2] x [3] x 0,7 x jednego
zabudowie 10 000 mieszkarica
(ha) (m2)
1 2 3 4 5 6
SW 76,81 0,76 0,22 89 898,42 43,8 2053
SJ 84,69 0,76 0,22 99 121,18 43,8 2263
SZ 1,36 0,76 0,22 1591,74 43,8 36
suma 162,86 4352

Tabela 11 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SW, SJ, SZ
wyznaczonych w planie ogélnym
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie okreslong w wyznaczonych w
planie ogolnym strefach wielofunkcyjnych SW, SJ, SZ, ktora wynosi 4 352 oséb poréwnuije sie z warto$cig
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktéra wynosi 1 500 os6b.

Wyliczona chtonno$¢ 4 352 os6b przekracza limit chtonno$ci okreslony jako 130% wartosci
zapotrzebowania, ktdry wynosi 1 950 osdb.

Wyliczona chtonnosé 4 352 oséb stanowi ok. 290,1% wartosci zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowa w gminie.

IV. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - OBLICZENIA POTWIERDZAJACE
SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3
USTAWY.

Obliczenia potwierdzajace spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.)
zawiera rozdziat Ill.

W rozdziale Il okre$lono warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktéra wynosi 1 500
0s0b.

W rozdziale Il okreslono chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.
Chtonno$¢ ta w pierwszej kolejnosci okre$lono dla obszardw, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz dla wyjéciowego obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
Chtonnos¢ ta wynosi 3 787 o0sob, co stanowi ok. 253% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Chtonno$C znaczaco przekracza limit okre$lony jako 130% wartosci

zapotrzebowania (1 950 os6b).

Z tego wzgledu zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w planie ogélnym gminy
Marklowice strefy planistyczne takie jak:

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,

— strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa SZ,
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wyznaczone zostaly wytacznie w obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkciji
mieszkaniowej, w obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej z wylaczeniem luk w
tej zabudowie oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, ktére zostaly poszerzone nie
przekraczajac dopuszczonego limitu, zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Dla ostatecznych granic stref wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ wyznaczonych w planie ogélnym
przedstawiono réwniez koncowe wyliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w

istniejacej zabudowie.

Chtonnos¢ ta wynosi 4 352 os6b, co stanowi ok. 290,1% wartosci zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowa w gminie.

V. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone na terenie gminy Marklowice ze wzgledu na fakt,
ze nie caly obszar gminy jest pokryty obowigzujgcymi planami miejscowymi — miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego obowigzujg dla 66,15 % powierzchni obszaru gminy.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w

planie ogoinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), w tym zostaly okre$lone nastepujace powierzchnie:

— powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynno$ci wymienionych
w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia Pb = 513,42 ha
— powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynno$ci wymienionych

w § 1 ust. 1 rozporzadzenia Pu = 302,62 ha
taczna powierzchnia wszystkich obszaréw uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu

czynnosci wymienionych w § 1 ust. 1 rozporzadzenia wynosi Pu = 302,62 ha (jest to wyjsciowy

obszar uzupetnienia zabudowy).

44




Zgodnie z § 1 ust. 5 i ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024

r. poz. 729) wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy mozna rozszerzyc.

Dopuszczalny limit powierzchni rozszerzenia granic wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy

przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzenng gminy, okresla wzor:

Pp =25 % x (Pb - Pu)
gdzie:
Pp — oznacza faczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pb — oznacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt
1-3 rozporzadzenia,
Pu - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.
Pp =25 % x (Pb - Pu) =25 % x (513,42 ha - 302,62 ha) = 25 % x 210,8 ha = 52,7 ha

Dopuszczalny limit powierzchni  powiekszenia wyjsciowego obszaru uzupetnienia zabudowy
(wyznaczonego w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia), w wyniku rozszerzenia granic

wynosi Pp =52,7 ha.

Wyj$ciowy obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposéb, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia zostat powiekszony nie przekraczajac wyliczonego limitu:
— suma dodanych poszerzen wyjsciowego OUZ wynosi 24,17 ha,

— rezerwa, ktora pozostata do wykorzystania na ewentualne poszerzenia OUZ - 28,53 ha.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia przy rozszerzeniu granic wyjsciowego obszaru uzupetnienia
zabudowy uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, w tym dgzac do:
— zapewnienia fadu przestrzennego poprzez racjonalne ksztattowanie struktur przestrzennych, z
uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych, ekonomicznych, spotecznych i kulturowych,
— uzupetnienia istniejacej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drég,
— zwiekszenia intensywno$ci zabudowy w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych i koncentracji
zespotow mieszkaniowych z ustugami, w tym rowniez poprzez wigczenie do obszaréw

uzupetnienia zabudowy terenow z istniejacq zabudowa.
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Zgodnie z § 1 ust. 4 rozporzadzenia wyjsciowy obszar uzupetnienia zabudowy zostat réwniez lokalnie

ograniczony, np. w miejscach drog, ciekéw oraz w terenach niemozliwych do lokalizacji zabudowy.

Ostateczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w gminie Marklowice

po poszerzeniach i pomniejszeniach wynosi 287,69 ha.

VI. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W
ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

Ustalenia planu ogdlnego, w tym podziat obszaru gminy na ww. strefy planistyczne zostaty okreslone na
podstawie:
— miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Marklowice,
— planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego,
— studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

— analizy uwarunkowarn rozwoju przestrzennego okreslonych w rozdziale VII.

Sposrod rodzajow stref planistycznych okreslonych w art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w projekcie planu
ogolnego gminy Marklowice wyznaczone zostaty:

— SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

— SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowq

— SU - strefa ustugowa

— SP - strefa gospodarcza

— Sl - strefa infrastrukturalna

— SN - strefa zieleni i rekreacii

— SC - strefa cmentarzy

— SG - strefa gornictwa

— SO - strefa otwarta

— SK - strefa komunikacyjna.
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Strefy wielofunkcyjne zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ zostaty
wyznaczone na terenie gminy w terenach, dla ktérych w obowigzujacych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy.

Wyj$ciowy obszar uzupetnienia zabudowy zostat powiekszony nie przekraczajac dopuszczalnego limitu.

Do stref wielofunkcyjnych SW, SJ i SZ zostaty rowniez wtgczone obszary z istniejacg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, ktére znajdujg sie poza obszarami uzupetnienia zabudowy oraz poza terenami, dla
ktérych w obowigzujacych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje

funkcji mieszkaniowe;.

Sie¢ osadnicza gminy jest zasadniczo skupiona wzdtuz istniejacych drég, a istniejaca zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest w wiekszej czeSci w obszarach, przeznaczonych pod funkcje

mieszkaniowe w obowigzujgcych planach miejscowych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW sg wyznaczone w obszarach, gdzie
w obowigzujgcych planach miejscowych jest dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na
terenie gminy Marklowice wystepuje niewielka liczba istniejgcych budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych, ale w obowigzujacych planach miejscowych w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej sg dopuszczone przeksztatcenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jak
rowniez lokalizacja zabudowy wielorodzinnej o nie wigcej niz 4 mieszkaniach w budynku.

Strefy SW zostaty wyznaczone w planie ogélnym, aby umozliwi¢ kontynuacje ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych, ale takze aby uwzgledni¢ przypadki lokalizacji budynkéw, ktére z uwagi na
wydzielenie w nich wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych nie stanowig juz budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. W przewazajacej czesci stref SW w profilu dodatkowym okreslono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne.

Na terenie gminy strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg SZ zostaty wyznaczone jako kontynuacja

ustalen obowigzujacych plandw miejscowych.

Do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg witgczono wyznaczone w planach miejscowych

tereny drog klasy nizszej niz zbiorcza.
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Strefy ustugowe SU i strefy gospodarcze SP zostaty wyznaczone na terenie gminy w miejscach istniejace;
zabudowy o tej funkcji, w obszarach wskazanych w ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych, w
studium, a takze w nowych lokalizacjach.

W profilu dodatkowym wszystkich stref gospodarczych SP okre$lono funkcje terenéw ustug.
W profilu dodatkowym wybranych stref SU okre$lono funkcje elektrowni stoneczne;.
W kazdej strefie gospodarczej SP mozliwe bedzie wyznaczenie terendw produkcji energii, zgodnie z

przepisami odrebnymi, poniewaz tereny produkcji sq zawarte w profilu podstawowym stref SP.

Strefy zieleni i rekreacji SN zostaly wyznaczone:

w rejonie obszaru istniejacych ogrodéw dziatkowych,

—  w potnocno-wschodniej czesci gminy, w rejonie granicy z Wodzistawiem Slaskim,
— obszarze parku le$nego w centrum Marklowic,

— W obszarze terenu rekreacyjnego Tropikalna Wyspa,

— w obszarze terenu rekreacyjnego Zrodlana Oaza.

Strefa cmentarza SC zostata wyznaczona w miejscu istniejacego cmentarza.

Strefa infrastrukturalna S| zostata wyznaczona w miejscach istniejacej infrastruktury technicznej, w tym
przepompowni $ciekow, infrastruktury technicznej wodociggowej, gazowniczej, elektroenergetyczne; i
gminnego punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych.

Strefa gornictwa SG zostata wyznaczona w obszarze zabudowy kopalni wraz z obstugujacymi jg terenami
kolejowymi. Strefa gornictwa zostata tez wyznaczona w pétnocno-wschodniej cze$ci gminy przy granicy
z gming Swierklany, na terenach hatd odpadéw wydobywczych w rejonie zlikwidowanego szybu VI KWK

Jankowice.

Strefa komunikacyjna SK zostata wyznaczona w obrebie drogi gtownej, wojewddzkiej nr 932 ul.
Wyzwolenia, drogi zbiorczej, powiatowej ul. Wiosny Ludéw i drogi zbiorczej, powiatowej ul.

Szymanowskiego.

Na pozostatym obszarze gminy zostaty ustalone strefy otwarte SO, w tym:
— strefy otwarte,
— strefe otwartg w granicach udokumentowanego ztoza piaskéw podsadzkowych, z okresleniem w

profilu dodatkowym funkcji elektrowni stonecznej,
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— strefe otwartg w pétnocno-wschodniej cze$ci gminy, z okresleniem w profilu dodatkowym funkcji

elektrowni stoneczne;.

W poszczegoinych strefach planistycznych przyjeto parametry zabudowy i zagospodarowania terenu w
tym wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej uwzgledniajac przede wszystkim ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych.

W strefach planistycznych wyznaczonych w obszarach, gdzie nie ma obowigzujacych plandw
miejscowych przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).

Gminne standardy urbanistyczne okreslone w planie ogdlnym gminy Marklowice nie obejmujg gminnych

standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

VIl. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY W PLANIE OGOLNYM GMINY MARKLOWICE.

1.  Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalneqo.

Gmina nie dysponuije strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie

zostato wszczete od dnia 24 wrzesnia 2023 r.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Dz. Urz. Woj. SI. z
13.09.2016 r., poz. 4619) gmina Marklowice zostata wigczona do wiejskiego obszaru funkcjonalnego i

miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka regionalnego - Aglomeracji Rybnickiej.
W planie ogélnym zostaty uwzglednione uwarunkowania odnoszace sie do obszaru gminy Marklowice

wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ (Dz. Urz. Woj.

81.2 13.09.2016 r., poz. 4619) w zakresie celow i kierunkow polityki przestrzennej:
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— Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowaciji (kierunek 1.1,
1.3),

— Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancow — Zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug
publicznych (kierunek 2.2, 2.3),

— Cel 3 Przestrzen — Zrébwnowazone wykorzystanie zasobow srodowiska naturalnego i kulturowego
(tu réwniez strefa ochronna radaru meteorologicznego Ramza — 30 km),

— Cel 4 Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu.

Cel 1 Nowoczesna gospodarka — Promocja gospodarczego wzrostu i innowacji jest realizowany w planie
ogblnym poprzez komunikacyjne powigzania regionu oparte na drodze wojewddzkiej, a takze poprzez

wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajacych rozwoj przedsigbiorczo$ci.

Cel 2 Szanse rozwojowe mieszkancdéw — Zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug publicznych jest
realizowany w planie ogdlnym poprzez wyznaczenie stref planistycznych wielofunkcyjnych zgodnie z
istniejgcym stanem zagospodarowania i planami miejscowymi, a takze zawierajgcych rezerwy terenowe

dla lokalizacji nowych funkcji ustugowych.

Cel 3 Przestrzen - Zrownowazone wykorzystanie zasobow $rodowiska naturalnego i kulturowego jest
fundamentalny dla dziatan samorzadu terytorialnego i oznacza racjonalne wykorzystanie przestrzeni i
Srodowiska jako dobr ograniczonych, godzac potrzeby uzytkowania terenu z wymogami jego ochrony i
zachowania réwnowagi ekologicznej. Ten cel polityki przestrzennej wojewddztwa jest realizowany
poprzez dziatania skoncentrowane na ochronie i zréwnowazonym zarzadzaniu zasobami naturalnymi. W
planie ogdlnym gminy Marklowice kierunek ten jest odzwierciedlony poprzez uwzglednienie
uwarunkowan wynikajacych z:

— wystepowania na obszarze gminy prawnych form ochrony przyrody (pomnik przyrody) oraz
obszarow warto$ciowych pod wzgledem przyrodniczym,

— potrzeb ochrony zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych, z dostosowaniem
zagospodarowanie terenu, aby wykluczy¢ funkcje stwarzajace zagrozenie dla wéd lub
pogarszajace warunki zasilania pozioméw wodonosnych, zwtaszcza w strefach ochronnych uje¢
wad,

— potrzeb ksztattowania i ochrony terenow otwartych dla funkcji Srodowiskowych i rekreacyjnych,
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— dziatan w zakresie przeciwdziatanie suszy, w tym z zapewnieniem odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych w poszczegdlnych strefach planistycznych, aby zmniejszaé
odptyw wod opadowych ze zlewni oraz umozliwi¢ wdrazanie réznych form retencii,

— dostosowanie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony i przysztego

wykorzystania udokumentowanych zt6z kopalin.

W planie ogdlnym gminy Marklowice nie okreslono mozliwo$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych, przez co
uwzglednione zostaty takze zapisane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Slaskiego 2020+ ograniczenia wynikajace z wystepowania strefy ochronnej radaru meteorologicznego

Ramza, obejmujacej tereny potozone w promieniu 30 km od radaru.

Cel polityki przestrzennej okre$lony jako Relacje z otoczeniem — Infrastrukturalne powigzania regionu
opiera sie na stworzeniu nowoczesnej i zmodernizowanej infrastruktury transportowej i technicznej, ktora
efektywnie integruje region z jego otoczeniem. W planie ogdélnym gminy Marklowice cel ten jest
uwzgledniony poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych SK oraz w innych strefach planistycznych,

poniewaz tereny komunikacji sg elementem profili podstawowych wszystkich stref.

W planie ogdlnym zostaty ponadto uwzglednione okre$lone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych dla:
— obszaru cennego przyrodniczo (tu réwniez wystepowanie warunkow sprzyjajacych powstawaniu
powierzchniowych ruchéw masowych gruntu — osuwisk),
— obszaru ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,
— obszaru udokumentowanych zt6z kopalin (tu ztoza: wegli kamiennych, metanu poktadow wegli,
piaskdw podsadzkowych),

— obszaru przygranicznego.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania obszaréw objetych ochrong przyrody
zawarto w rozdziale 3.

Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuijg te ruchy zawarto w rozdziale 6.

W gminie Marklowice nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (rozdziat 4).
Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania obszardéw ochrony i ksztattowania zasobow

wodnych zawarto w rozdziale 7 i 8.
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Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania obszaru udokumentowanych zt6z kopalin
zawarto w rozdziale 10.
Uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb ograniczania zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze w zakresie gruntéw klas bonitacyjnych I-lll zawarto w rozdziale 19.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ dla obszaru Gminy
Marklowice zostaty ponadto okre$lone inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad
wojewddztwa, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego (Tabela nr 8) -

budowa sieci drdg / tras rowerowych.

Wyjasnienia dotyczace sposobu uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania inwestycji
celu publicznego o charakterze ponadlokalnym z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej

zawarto w rozdziale 22.

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

W mys$| ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z
pézn. zm.) na terenie gminy Marklowice ochrong prawng objete jest obecnie tylko jedno drzewo
pomnikowe - dab szyputkowy, ustanowiony uchwatg nr LX/327/24 Rady Gminy Marklowice z dnia 29
lutego 2024 r. w sprawie pomnika przyrody.

Drzewo posiada obwod pnia mierzony na wysoko$ci 130 cm od podfoza 570 cm, wysoko$¢ ok. 28 m,
oraz $rednice korony 30 m, rosnie nad stawem pozbawionym obecnie wody, w rejonie ul. Debowej, na
dziatce nr 1001/104.

W planie ogolnym pomnik przyrody znajduje sie w strefie otwartej SO.

4. Obszary szczeqolneqo zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o

szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

Na terenie Gminy Marklowice nie wystepuja;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,

obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu

przeciwpowodziowego,

obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzace;.
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5.  Obszary gruntow zmeliorowanych.

Na obszarze gminy nie zostaty wyszczegélnione obszary gruntéw zmeliorowanych w rozumieniu ustawy
prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédiadowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracii
wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Zgodnie z przepisami ustawy z Prawo wodne urzgdzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytgcznie do
celow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien
grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych — jezeli stuzg celom, regulacji stosunkéw wodnych w
celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Przepisy dotyczace urzadzen
melioracji wodnych stosuje sie réwniez odpowiednio do: budowli wstrzymujacych erozje wodng; drég
dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracii;
systemow przeciwerozyjnych; zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak lub pastwisk;

zagospodarowania nieuzytkéw przeznaczonych na trwate taki lub pastwiska.

W cze$ci graficznej uzasadnienia przedstawiono orientacyjne potozenie urzadzen melioracji wodnych na
terenie gminy. Zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, a tym samym

utrudniania swobodnego sptywu wéd.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te

ruchy.
Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony

Przeciwosuwiskowej SOPQ), na terenie gminy Marklowice rozpoznano obszary naturalnych zagrozen

geologicznych, w tym osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi.

Tereny zagrozone ruchami masowymi sg obszarami, w ktorych obecne sg czynniki wskazujace na
wystepowanie ruchow masowych w przesztosci, a zatem sg obszarami, gdzie mozna spodziewaé sie
ponownego rozwoju ruchéw masowych w przysztosci. Tereny zagrozone ruchami masowymi

wyznaczone zostaty poza osuwiskami. Na terenie gminy wystepujg na powierzchni ok. 47,27 ha.
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Osuwiska to tereny, na ktérych obserwuje sie ruchy masowe ziemi. Osuwiska na terenie gminy
Marklowice zajmujg powierzchnig ok. 4,53 ha i dzielg sie nastepujaco:

— osuwiska aktywne ciggle sq w ciggtym ruchu lub objawy ich aktywno$ci wystepowaty w trakcie
prowadzenia rejestracji, albo w ciggu co najmniej ostatnich 5 lat - na terenie gminy wystepuje 7
osuwisk, zajmujg powierzchnig ok. 0,72 ha,

— osuwiska aktywne okresowo - objawy aktywno$ci wystepowaty w nieregularnych odstepach
czasu, w ciggu ostatnich 50 lat - na terenie gminy wystepuje 13 osuwisk, zajmujg powierzchnie
ok. 1,97 ha,

— osuwiska nieaktywne - sg ustabilizowane, w ich obrebie nie obserwowano i nie udokumentowano
objawow aktywno$ci w ciggu co najmniej ostatnich 50 lat - na terenie gminy wystepuje 21

osuwisk, zajmujg ok. 1,83 ha.

W ustaleniach projektu planu ogoélnego w granicach wystepowania terenéw zagrozonych ruchami
masowymi i w obszarze osuwisk zasadniczo zostaty wyznaczone strefy otwarte SO oraz strefy zieleni i
rekreacji SN.

W rejonie ul. Okreznej w obszarze wystepowania osuwiska okresowo aktywnego i nieaktywnego zostata
wyznaczona strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW, ktéra obejmuije tereny
zabudowy wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym.

W rejonie ul. Kretej, w terenie zagrozonym ruchami masowymi zostata wyznaczona strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, ktora obejmuje istniejacq zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng w granicach istniejacych parceli budowlanych.

W rejonie ul. Porzeczkowej na fragmentach terenu zagrozonego ruchami masowymi zostata wyznaczona
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, ktdra obejmuje tereny zabudowy

wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym.

7.  Strefy ochronne ujeé¢ wody.

Na obszarze gminy Marklowice wystepuijg ujecia wod podziemnych:

— Ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utwordw
czwartorzedowych na terenie Zaktadu Nasienno-Szkdtkarskiego w Marklowicach, opracowanej
w 1967 r. (WAG - 194),

— Ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z utwordw

czwartorzedowych na terenie Gminnego Centrum Rekreacji w Marklowicach, przyjetej
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zawiadomieniem Starosty Wodzistawskiego z dnia 9 listopada 2009 r., znak: WOS.7521-1/09
(WAG - 3161),

— Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezpo$redniej i
posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej w kat. B zasoby ujecia wod
czwartorzedowych dla kopalni Wegla Kamiennego "Marcel" w miejscowosci Wodzistaw Slaski-
Marklowice, zatwierdzonej decyzjq Wojewody Katowickiego nr 29/84 z dnia 4 maja 1984 r. (WAG
- 867),

— Ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych
(studni gtebinowej SW-1) wykonanego w utworach czwartorzedowych, zlokalizowanego przy
boisku sportowym w Marklowicach, zatwierdzonej decyzjg Starosty Wodzistawskiego z dnia 17
kwietnia 2019 r., znak: WOS$.6531.1.2019 (WAG - 4317).

Na terenie gminy znajduje sie réwniez projektowana strefa ochrony — teren ochrony posredniej wg
Dokumentacji  hydrogeologicznej ustalajacej zasoby ujecia woéd podziemnych z  utworéw
czwartorzedowych tzw. Studni popielowskich, przyjetej zawiadomieniem Starosty Wodzistawskiego z
dnia 21 maja 2002 r., znak: 0S-7521-2/1/2002 (WAG — 1923) (ujecie znajduje sie poza granicg gminy).

Na terenie gminy brak ustanowionych stref ochrony obejmujacej teren ochrony po$redniej.

Strefy ochronne uje¢ wody ustanawiane sg na podstawie przepisdbw Prawa Wodnego i im podlegaja.
Szczegoine nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczace uzytkowania gruntéw w odniesieniu do stref ochrony
uje¢ wody nie stanowig przedmiotu ustalen planu ogdlnego i bedg miaty zastosowanie dopiero w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

8. Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych.

Na obszarze gminy Marklowice nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw $rédlgdowych wéd

powierzchniowych.

Na terenie gminy nie ma gtéwnych zbiornikbw wod podziemnych, nie ma réwniez ustanowionych

obszardw ochronnych gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.
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Zgodnie z Bazg Danych Gis Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 Pierwszy Poziom
Wodonosny Wrazliwo$¢ na Zanieczyszczenie i Jakos¢ Wod (Rubin K., Rubin H., 2010 r.) arkusz 968 -
Rybnik w czesci centralnej, potudniowej oraz zachodniej gminy Marklowice wyodrebniono gtéwny
uzytkowy poziom wodono$ny — czwartorzedowy, natomiast w cze$ci pétnocnej i wschodniej oraz lokalnie
w czesci centralnej, wydzielono czwartorzedowy poziom wodono$ny nie posiadajacy charakteru
uzytkowego. Obydwa poziomy wodonosne sg reprezentowane przez piaski i zwiry, charakteryzujace sie
stabg naturalng izolacjg, przez co okreslono dla nich wysoki i bardzo wysoki stopien podatno$ci na
zanieczyszczenie.

Zgodnie z objasnieniami do Bazy Danych Gis Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 Pierwszy
Poziom Wodono$ny Wrazliwo$¢ na Zanieczyszczenie i Jakos¢ Wod arkusz 968 — Rybnik: Wyznaczone
na potudniu jednostki (...) majg na wigkszo$ci obszaru wysoka klase wrazliwo$ci, co spowodowane jest
wystepowaniem w nadktadzie utworéw lessowych. Bardzo wysokie klasy wrazliwo$ci wyznaczono tutaj
w gteboko wcigtych dolinach rzecznych. Wedtug autoréw objasnien, obecnos¢ i dziatalno$¢ kazdego z
obiektéw takich jak: magazyny, stacje paliw, zaktady drobiarskie, kopalnie i in. niesie potencjaing

mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych, szczegdlnie poziomoéw nie izolowanych od powierzchni.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Na terenie Gminy Marklowice znajdujg sie:
— obszary i tereny gornicze dla eksploatacji wegla:
— obszar i teren gérniczy ,Radlin II",
— obszar i teren gorniczy ,Jankowice 1”

— obszar i teren gorniczy ,Wilchwy” - dla eksploatacji metanu.

W obszarze gérniczym ,Radlin II" zostaty ustanowione 2 filary ochronne:
— filar ochronny dla obiektéw szybow kopalni - decyzja OUG w Rybniku z dnia 29.08.77 r. L.Dz.
14/12/16,

— filar ochronny dla obiektéw Centrum Gminy Marklowice.

10. Udokumentowane zioza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

Na terenie gminy Marklowice wystepujg obecnie nastepujace udokumentowane ztoza:

— Ztoza wegla kamiennego (z kopaling towarzyszaca metan poktadow wegli):
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— Jankowice,

— Marcel - Ruch 1 Maja,

— Marcel 1,

— Ztoze metanu poktaddw wegla — Wilchwy,
— Zzloza piaskdw podsadzkowych:

— Zloze piaskéw podsadzkowych ,Marklowice 1" wg Dokumentacji geologicznej ztoza
piaskow podsadzkowych ,Marklowice 1" w kat. C1, C2, D, zatwierdzonej decyzjq
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego nr 2055/0S/2015 z dnia 30 listopada 2015 r. (numer
w Wojewodzkim Archiwum Geologicznym w Katowicach WAG - 1228),

— Zloze piaskéw podsadzkowych ,Marklowice” wg Dodatku nr 2 (rozliczeniowego) do
dokumentacji geologicznej ztoza piaskéw podsadzkowych "Marklowice" w kat. C1,
zatwierdzonego decyzjq Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 2584/0S/2017 z dnia 28
lipca 2017 r. (WAG - 1311)

Dla potrzeb eksploatacji wegla kamiennego utworzone zostaty obszary i tereny gornicze: ,Jankowice 1"
(eksploatacja ztoza Jankowice) oraz ,Radlin II” (eksploatacja ztoza Marcel 1). Koncesja na wydobycie
Ztoza ,Jankowice” obowigzuje do 31 grudnia 2049 r., za$ koncesja na wydobycie ztoza ,Marcel 1” do 31
grudnia 2046 r.

W podtozu niewielkiej potudniowej czesci gminy znajduje sie udokumentowane ztoze metanu poktadéw
wegli ,Wilchwy”, jego wystepowanie jest Scisle powigzane ze ztozami wegla kamiennego. Obszar i teren
gorniczy ,Wilchwy” (eksploatacja ztoza Wilchwy) znajduje sie tylko na niewielkim potudniowym
fragmencie Marklowic, zdecydowana wiekszo$¢ powierzchni ztoza, obszaru i terenu gérniczego znajduje
sie na terenie gmin Wodzistaw Slaski i Mszana. Koncesja na wydobycie tego zloza obowigzuje
do 10 lutego 2036 r.

Ztoza piaskow podsadzkowych jak do tej pory nie byty eksploatowane na terenie gminy, obszary i tereny
gbrnicze ich dotyczace nie zostaty ustanowione.

W ustaleniach projektu planu ogoéinego na obszarze wystepowania udokumentowanego ztoza piaskéw
podsadzkowych ,Marklowice 1” wyznaczono gtéwnie strefe otwartg SO z okre$leniem funkcji elektrowni
stonecznej w profilu dodatkowym. Na fragmentach obszaru zloza w rejonie hatdy odpadéw

wydobywczych wyznaczono strefe gornictwa SG.
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Na obszarze wystepowania udokumentowanego zloza piaskéw podsadzkowych ,Marklowice”

wyznaczono:

— strefy otwarte SO,

strefy otwarte SO z okres$leniem funkcji elektrowni stonecznej w profilu dodatkowym,

— strefe zieleni i rekreacji SN,

— fragmenty stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ i stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg SZ w terenach zabudowy wyznaczonych w
obowigzujacych planach miejscowych i w obszarach istniejgcej zabudowy,

— strefe gorictwa SG - w pdtnocno-wschodniej czeéci gminy przy granicy z gming Swierklany, na

terenach hatd odpadéw wydobywczych w rejonie zlikwidowanego szybu VI KWK Jankowice.

Na terenie Gminy Marklowice nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Na terenie gminy Marklowice nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

12. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o

ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej.

Na terenie Gminy Marklowice wystepuje 1 obiekt wpisany do rejestru zabytkdw nieruchomych, tj. budynek
dawnego dworu przy ul. Wyzwolenia 13 w Marklowicach, potozony na dziatce ewidencyjnej nr 994/81,

ark. mapy 6, obreb 0002 Marklowice Gérne, gm. Marklowice, pow. wodzistawski, woj. $laskie.

Na terenie Gminy Marklowice znajdujq si¢ zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdow:
— Cmentarz parafialny w Marklowicach, w poblizu KoSciota przy ul. Cmentarnej, pocz. Il wojny
Swiatowej,
— Kosciot pw. Sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika, ul. Wyzwolenia 134, styl neogotycki, z lat
1914-1916,
— Dwér w Marklowicach Dolnych, ul. Osiedle Kolorowe 13,

— Dwér w Marklowicach Gornych, ul. Wyzwolenia 13,
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budynek w Marklowicach Dolnych, ul. Wyzwolenia 136 — budynek szkoty, petnigcy pdzniej funkcje
siedziby Urzedu Gminy, nastepnie przedszkola, obecnie budynek administrowany przez Gmine,
Szkota Podstawowa nr 1, Marklowice Dolne ul. Wyzwolenia 160,

Szkota Podstawowa nr 2, Marklowice Chatupki, ul. Wiosny Ludéw 78,

Pomnik Powstancéw Slqskich, przy KoSciele w Marklowicach, 1924 r.,

Krzyz kamienny kapliczkowy, ul. Wyzwolenia-Porzeczkowa, 1908 r.,

Krzyz kamienny kapliczkowy, ul. Wyzwolenia 136, XIX/XX w.,

Krzyz kamienny kapliczkowy, ul. Wiosny Ludéw, w poblizu nr 73, 1901 r.,

Krzyz kamienny kapliczkowy, ul. Wiosny Ludéw 78, naprzeciwko Szkoty Podstawowej nr 2,
1936r.

Krzyz kamienny kapliczkowy, ul. Porzeczkowa - Goplany, 1889r.,

Krzyz, ul. Krakusa, w polu, 1937 r.,

Krzyz kamienny, ul. Szymanowskiego 62, 1881 .,

Krzyz kamienny, skrzyzowanie ul. Swierkowa / Wyzwolenia, 1887 r.

Wyznaczone strefy planistyczne oraz ustalone parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

zapewniajg mozliwo$¢ ochrony wyzej wymienionych obiektow zabytkowych. Ochrona ta bedzie

uszczegbtawiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlegajacym uzgodnieniu

przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na terenie Gminy Marklowice brak stanowisk archeologicznych.

Obiekty znajdujace sie w Rejestrze Zabytkdéw i w Gminnej Ewidencji Zabytkdw przedstawione sg w cze$ci

graficznej uzasadnienia.

13.

Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

Na terenie gminy Marklowice nie wystepujg pomniki zagtady ani strefy ochronne tych pomnikéw.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Na terenie gminy Marklowice nie wystepuijq tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

15.

Obszary ograniczonego uzytkowania.

Na terenie Gminy Marklowice nie zostaty wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania.
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16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji.

Na terenie gminy Marklowice nie wystepujg obszary wymagajace remediacji.

Na obszarze Gminy aktualne jest zagadnienie rekultywacji i rewitalizacji obszaréw zdegradowanych, w
tym terendw i obiektdw poprzemystowych, pogérniczych.

Duze powierzchnie obszaru gminy zostaty zdegradowane i przeksztatcone w skutek podziemnej
eksploatacji wegla kamiennego. Na terenie gminy powstawato wiele zalewisk bezodptywowych, ktore
sukcesywnie byty likwidowane. Ze wzgledu na trwajacg do 2049 r. podziemng eksploatacje wegla
kamiennego zalewiska bedg mogty w dalszym ciggu powstawac w réznych czesciach gminy. W zwigzku
z prowadzong eksploatacjg gorniczg zalewiska mogq sie tworzy¢: w dolinie Markléwki oraz w dolinie
Kucharzéwki.

Obecnie na terenie gminy znajduje sie jedno wieksze istniejace zalewisko, ktdre zostato przeksztatcone
w teren o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym, jest to tzw. Zrédlana Oaza, czyli zalewisko Z-6, ktore
utworzyto sie na cieku Markléwka. W planie ogoinym obszar zalewiska zostat ujety w strefie zieleni i
rekreacji SN.

Obecnie zalewiska obserwuje sie rowniez w dolince cieku w rejonie Lasu Krélewiok oraz w dolinie
Kucharzéwki. W obszarach tych w planie ogélnym nie wyznaczano nowych stref z zabudowa, ujeto

jedynie istniejaca rozproszong zabudowe w granicach istniejgcych parceli budowlanych.

17. Obszary zdeqgradowane i obszary rewitalizaciji.

Na terenie Gminy Marklowice nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane ani obszary rewitalizacji.

Gmina nie posiada gminnego programu rewitalizacji ani lokalnego programu rewitalizacji.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Na terenie Gminy Marklowice nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji ani obszary ciche

poza aglomeracja.

19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne.

Na terenie gminy jakosS¢ gleb jest Srednia. Powierzchnia gruntow rolnych I klasy bonitacyjnej wynosi
tacznie 249,28 ha.

Gleby Il klasy bonitacyjnej stanowig ok. 18% powierzchni obszaru gminy.

Grunty te sg objete ochrong na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow

rolnych i lesnych.
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W planie ogoinym uwzgledniono potrzebe ochrony gruntéw rolnych klas lI-1ll przed przeznaczeniem na
cele nierolnicze.

W obszarze gruntéw rolnych klas Ill wyznaczono gtéwnie strefy otwarte SO. Wyznaczono réwniez strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefy wielofunkcyjne z zabudowq
mieszkaniowg jednorodzinng SJ i strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ jako niewielkie
powigkszenia terenow zabudowy istniejacej w obszarach uzupetnienia zabudowy, ktére zostaty
poszerzone zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024
r. poz. 729).

Obszar gruntéw rolnych klasy Ill, ktory znajduje sie w miejscu wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin piaskdw podsadzkowych zostat ujety w strefie otwartej SO z okresleniem w profilu dodatkowym
funkcji elektrowni stonecznej. Fragmenty gruntéw rolnych klasy Ill zostaly réwniez wiaczone do stref

Zieleni i rekreacji SN.

Na terenie gminy powierzchnia gruntow lesnych wynosi 94,11 ha.

Powierzchnia gruntow lesnych stanowi ok. 7% terenu gminy.

Na terenie gminy Marklowice lasy nie zajmujg rozlegtych terenéw za wyjatkiem komplekséw lesnych w
potnocnej czesci Marklowic (Las Podlesie). Pozostate powierzchnie le$ne przewaznie majq uktad dtugich,
usytuowanych wzdtuz dolin ciekéw zadrzewien.

Na terenie gminy wystepuje ok. 32,47 ha laséw wiasnosci Skarbu Panstwa w administracji Laséw

Panstwowych. Lasy w gminie Marklowice zarzadzane sg przez Nadle$nictwo Rybnik.

Grunty le$ne zasadniczo zostaty w planie ogdlnym ujete w strefach otwartych SO. Cze$¢ lasow ujeta jest
w strefy zieleni i rekreacji SN.

Tereny laséw zostaty dodane z profilu dodatkowego do wszystkich stref.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach, podstawowym przeznaczeniem
terenéw lasdéw pozostaje prowadzenie trwatej i zrownowazonej gospodarki lesnej, z tego wzgledu dla
terendw lasow w ustalonych strefach otwartych SO i w profilach dodatkowych innych stref planistycznych
zasady zabudowy i sposéb zagospodarowania terendw regulujg przepisy ustawy o lasach oraz ustalenia
zawarte w planach urzadzania lasow. Nalezy tez mie¢ na wzgledzie fakt, ze cze$¢ gruntow lednych
zostata juz przeznaczona na cele nielene w obowigzujacych planach miejscowych i w planie ogélnym

zostata ujeta w strefach innych niz strefa otwarta SO.
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20. Zakiady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie Gminy Marklowice nie znajdujg sie zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

W planie ogélnym wyznaczone zostaty strefy gospodarcze, ktdre przewaznie znajdujq sie w sasiedztwie
stref zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa. W strefach gospodarczych powinien by¢ okreslony zakaz
lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélno$ci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwazona zostanie
mozliwo$¢ lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz
okreslony zostanie zakaz lub dopuszczenie mozliwosci lokalizacji takich zaktadow, z uwzglednieniem
ograniczen lokalizacyjnych wynikajacych z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, majac na uwadze polityke zachowania bezpiecznych odlegtosci w kontek$cie zagrozen

powaznymi awariami przemystowymi.

21. Obszary pasa nadbrzezneqo, w tym w szczeqolnosci pasa technicznego.

Gmina Marklowice znajduje sie poza obszarem pasa nadbrzeznego.

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowaniu.

Istniejace obiekty infrastruktury spotecznej zostaty uwzglednione poprzez wigczenie do odpowiednich

stref planistycznych.

Infrastruktura spoteczna obejmuije zréznicowany katalog ustug, w tym: ustugi edukaciji, ustugi nauki, ustugi
zdrowia i opieki spotecznej, ustugi kultury i rozrywki, ustugi sportu i rekreacji.

Ustawa nie przewiduje strefy planistycznej dedykowanej wytgcznie infrastrukturze spotecznej. Strefami,
w ktérych profilu podstawowym mieszczg sie wszystkie rodzaje ustug, a ktdre wyznaczono w projekcie
planu ogdlnego gminy, sa: strefy ustugowe SU, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg

wielorodzinng SW i strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ.
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Tereny ustug sg rowniez okre$lone w profilach dodatkowych niektorych stref planistycznych. W profilach
dodatkowych stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa SZ i stref gospodarczych SP okre$lone sg
tereny ustug.

W przypadku stref zieleni i rekreacji SN, katalog dopuszczalnych terenéw ustug spotecznych jest
doprecyzowany i moze obejmowac: tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny
nauki, tereny edukacii, tereny zdrowia i opieki spotecznej, przy czym funkcje te zostaty okre$lone tylko

dla niektorych stref SN w zaleznosci od istniejacych uwarunkowan.

Obiekty infrastruktury spotecznej nie podlegajg szczegdinym ograniczeniom w zagospodarowaniu terenu
wynikajacym z ich funkcji. Natomiast, tak jak inne obiekty przeznczone na pobyt ludzi, podlegajg
ograniczeniom w lokalizowaniu w strukturze przestrzennej gminy lub wymagajg przyjmowania
szczegdlnych rozwigzan architektonicznych lub urbanistycznych. Ograniczenia te mogg wynikaé z tytutu
np. ochrony przed hatasem. Na etapie planu ogélnego nie jest mozliwe zastosowanie ograniczen dla
lokalizacji infrastruktury spotecznej, szczegdtowe zasady lokalizaciji tych obiektdéw, zostang ustalone

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyz;ji

administracyjnych.

Istniejace obiekty infrastruktury transportowej i technicznej zostaty uwzglednione poprzez wigczenie do

odpowiednich stref planistycznych.

W granicach gminy Marklowice nie przebiegajg linie kolejowe bedace w zarzadzie PKP Polskich Linii
Kolejowych S.A. Granice gminy znajdujg sie w odlegtosci okoto 260 m od linii kolejowej nr 158 Rybnik
Towarowy — Chatupki, odcinek radlin Obszary — Wodzistaw Slaski. Na terenie Marklowic wystepuia linie

kolejowe zwigzane z obstugg terendw kopalni.

Przez obszar gminy przebiega droga wojewddzka nr 932 (droga klasy G).

Na terenie gminy Marklowice znajdujg sie nastepujgce drogi powiatowe:
— nr5018S ul. Szymanowskiego — klasy Z,
— nr5029S ul. Wiosny Ludéw - klasy Z.

Przez obszar gminy przebiegajg odcinki gazociggu wysokiego cisnienia O$wiecim - Radlin:
— fragment nitki gtownej o parametrach DN300 PN 2,5 MPa rok budowy 1993,
— fragment nitki gtownej o parametrach DN300 MOP 2,0 MPa rok budowy 2008,
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— fragment odgatezienia do Godowa o parametrach DN200 PN 2,5 MPa rok budowy 1994.
Dla ww. gazociggu obowigzuijq strefy kontrolowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.

U. poz. 640 z dnia 2013-06-04) oraz wszelkie wymogi okreslone w §10 pkt. 2-5 Rozporzadzenia.

Na terenie gminy znajdujq sie linie napowietrzne i kablowe wysokiego napiecia (WN) 110 kV, relacj:
— Chwatowice — Szyb Marklowice,

— Radlin — Szyb Marklowice.

W strefach komunikacyjnych SK ujeto:
—  przebieg drogi gtdwnej, wojewodzkiej nr 932 ul. Wyzwolenia,
— przebieg drogi zbiorczej, powiatowej ul. Wiosny Ludéw,

— przebieg drogi zbiorczej, powiatowej ul. Szymanowskiego.

Strefa cmentarza SC zostata wyznaczona w miejscu istniejagcego cmentarza.

W obszarach sasiadujacych z cmentarzem zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z 26 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315) w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢:

— strefe w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza dla wprowadzenia zakazu lokalizacji
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty Zzywnosci, zaktaddéw Zzywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, przy czym odlegtos¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegto$ci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtgczone,

— strefa w odlegtosci do 500 m od granicy cmentarza dla wprowadzenia zakazu lokalizacji uje¢
wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowe;

w wode do picia i potrzeb gospodarczych.
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23. Rekomendacije i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe.
Plan ogdlny jest zgodny z Audytem krajobrazowym dla wojewddztwa $laskiego, przyjetym uchwatg nr

VI1/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w zakresie rekomendagciji i
wnioskow oraz krajobrazéw priorytetowych.

W audycie krajobrazowym dla wojewddztwa $laskiego na terenie Gminy Marklowice nie zostaty wskazane
zadne krajobrazy priorytetowe ani inne tereny czy obiekty, dla ktorych przedstawiono by rekomendacje

[ub wnioski.

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust.

1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

W planie ogdlnym uwzgledniono wymagania, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska.

W ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Marklowice” (marzec 2025 r., mgr Tomasz Mitowski
Geologic, Rybnik ul. Strzelecka 78) sformutowano wnioski z analiz i ocen, w tym okre$lono ograniczenia
wynikajace z konieczno$ci ochrony zasobdw Srodowiska lub wystepowania ucigzliwo$ci i zagrozen
Srodowiska oraz wskazanie obszaréw, na ktdrych ograniczenia te wystepuja;

— tereny chronione na podstawie Ustawy o ochronie przyrody - 1 pomnik przyrody, dab szyputkowy
rosnacy przy stawie w rejonie ul. Debowej:

o w przypadku pomnikéw przyrody konkretne kwestie przeznaczen muszg by¢
rozstrzygane na etapie mpzp,

o pozostawienie terenu stawu z rosngcym w otoczeniu pomnikowym debem oraz dolinkg
na potudnie od stawu w obrebie strefy SO,

— tereny proponowane do objecia ochrong, w tym Las Podlesie jako zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy lub uzytek ekologiczny oraz wskazane tereny zadrzewien, dolin ciekdw, parowow i
wawozow:

o zachowanie terendéw w jak najwigkszym stopniu w ramach strefy SO lub SN,

o zachowanie i pielegnacja, niedopuszczenie do dziatan mogacych zaszkodzi¢
najcenniejszym terenom,

o ochrona terendw cennych przyrodniczo przed zabudowg w Planie Ogéinym Gminy oraz

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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©)

tereny dolinek ciekdw, wawozy, parowy jako wazny element tzw. Btekitno-Zielone;
Infrastruktury winny by¢ w jak najwiekszym stopniu chronione przed zmianami
zagospodarowania, czesto mogg one petni¢ funkcje skwerdw, parkéw, zielencow,

parkdw wiejskich,

— wody powierzchniowe - sie¢ hydrograficzna gminy z jej gtownymi ciekami: Markldwka,

Kucharzéwka, Doptyw z Podlesia, stawy, oczka wodne, zalewiska bezodptywowe:

©)

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich
klasy czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez
oczyszczania $ciekdéw bytowych oraz dziatania ograniczajace zanieczyszczenie wéd
zwigzkami chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie,

w jak najwiekszym stopniu niewprowadzanie nowej zabudowy na tereny zagrozen
powodziowych oraz do dolin ciekdw, wigczenie ich do stref SO lub SN,

doliny ciekéw, stawy, oczka wodne pozostawi¢ w jak najwiekszym stopniu wolne od
zabudowy i zmiany sposobu zagospodarowania, w ramach strefy SO lub SN,

regulacje techniczne ciekdw wodnych powinny by¢ ograniczone do niezbednego
minimum, musi zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze
zachowana ich obudowa biologiczna,

zachowanie stref buforowych (lasy, ro$linno$¢ tegowa, olsy i inne naturalne zbiorowiska
roSlinne) w dnach dolin, tozyskach rzek, potokéw i zbiornikow wodnych, w celu

ograniczania doptywu zanieczyszczen obszarowych i komunikacyjnych,

— wody podziemne - uzytkowy czwartorzedowy, trzeciorzedowy i karbonski poziom wodonosny,

ujecia wod podziemnych w rejonie boiska i na terenie Tropikalnej Wyspy,

@)

@)

dazenie do petnego objecia systemem odprowadzania i oczyszczania $ciekéw catosci
zabudowanego obszaru gminy,
uwzglednienie uje¢ oraz stref ochronnych w Planie Ogolnym Gminy np. w czeSci

uzasadnienia oraz w mpzp,

— grunty rolne klasy | - Il

@)

utrzymanie istniejacych jak najwiekszych powierzchni gruntdéw rolnych, fak, pastwisk i
zadrzewien poprzez ich wtgczenie do strefy SO,

tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy,
wytaczenie w jak najwiekszym stopniu z zabudowy gruntéw klas Il -1l

zachowanie ciggow zadrzewien Srodpolnych,

teren lasow i zadrzewien w jak najwiekszym stopniu wiaczy¢ do terenéw SO lub SN
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ztoza wegla kamiennego, metanu poktadéw wegla, piaskéw podsadzkowych:

o minimalnym kryterium dla uzyskania koncesji na wydobywanie kopalin jest ujawnienie w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego udokumentowanych zi6z
kopalin. Dalszym kryterium, na etapie uzyskania konces;ji jest wykazanie czy dziatalnos¢
gbrnicza nie naruszy przeznaczenia okreslonego w mpzp oraz w planach ogélnych.

na dzien dzisiejszy nie wskazuije sie potrzeby eksploataciji zt6z piaskdw podsadzkowych.
Ochrona tych zt6z dla przysztych pokolen moze nastapi¢ na podstawie wigczenia ich
stref do terenéw SO lub SN.

obszary i tereny gornicze dla eksploatacji wegla, obszary i tereny gornicze dla eksploatacii
metanu, osiadania terenu powstate na skutek eksploataciji gérniczej:

o kazdorazowo uwzgledniac na terenach gorniczych aktualne uwarunkowania

geologiczno-gérnicze, gdyz zmieniajg sie one w czasie, a mogq one mie¢ istotne
znaczenie dla posadowienia i projektowania poszczegolnych budynkéw,

z punktu widzenia Planu Ogdlnego Gminy, w tym zakresu tego dokumentu, niewielkie sg
mozliwosci wskazywania terendw zagrozen zwigzanych z podziemng eksploatacjq
(zagrozenia te np. nie bedg pokazane na mapie stref planistycznych),

tereny zalewisk bezodptywowych nalezy w jak najwiekszym stopniu pozostawi¢ w
obrebie stref SO i SN,

osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wskazane w bazie SOPO przez PIG

o tereny osuwisk winny by¢ generalnie wytaczone z mozliwosci zabudowy, przed

ewentualng zabudowg przeprowadzenie oceny warunkéw geologicznych w oparciu o
stosowne dokumenty wynikajace z przepiséw odrebnych,
wiaczenie terendw do stref SO lub SN - jednak ze wzgledu na potozenie duzej czesci na
terenach zurbanizowanych lub w ich poblizu moze to nie by¢ mozliwe,
do przyktadowych sposobdw zabezpieczania zabudowy na terenach objetych ruchami
masowymi ziemi nalezy:
= ograniczenie lokowania zabudowy oraz wprowadzenie form architektonicznych,
ktére zminimalizujq starty materiaine,
= przeksztatcenie terenu jedynie w sposob zachowujgcy w maksymalnym stopniu
naturalne uksztattowanie oraz nie generujgcy odtworzenia ruchéw
osuwiskowych,
» nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych
stabilno$¢ podtoza w szczegdlnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych

I komunikacyjnych,
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» nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacii
wod opadowych,

» nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowdw,

= zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekéw bezposrednio do gruntu,

= zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca

grunt.

W ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Marklowice” okre$lono réwniez przydatno$é
poszczegolnych terendéw dla rozwoju roznych funkcji uzytkowych (mieszkaniowej, przemystowej,
wypoczynkowo-rekreacyjnej, rolniczej, leSnej itp.), a takze wskazano tereny, ktérych uzytkowanie i
zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow $rodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru,
powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska i

zachowania réznorodnosci biologiczne;.

W ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Marklowice” wskazano, Ze kierunek zagospodarowania
okre$lony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego winien zostaC¢ utrzymany jako uwzgledniajacy zasade
zrownowazonego rozwoju. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaty okre$lone w
studium sg zgodne z uwarunkowaniami sSrodowiskowymi, w tym:
— tereny wzdtuz gtownych ulic przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa,
podobnie jak tereny w uzupetnieniach czy lukach zabudowy,
— doliny ciekow, parowy, wawozy, stawy i tereny leSne oraz wigkszos¢ gruntéw rolnych
pozostawiona jest w obecnym uzytkowaniu,
— tereny o charakterze przemystowym i zwigzane z gornictwem wskazano w obrebie istniejgcych
juz stref o takim kierunku.
W ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Marklowice” przewiduije si¢, ze w dalszym ciggu rolnictwo
bedzie wiodacym kierunkiem w gminie, jednak miejscami grunty rolne beda przeksztatcone na zabudowe
mieszkaniowg lub zagrodowa, kierunek ten bedzie zalezny od potrzeb gminy i mieszkancow.
W ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Marklowice” rekomenduje si¢ ponadto rozwazenie
rezygnacji z przeznaczania pod zabudowe produkcyjng terenu potozonego w pétnocno-wschodniej czesci
gminy w rejonie zwatowiska, poniewaz w miejscu tym bedg tworzyty sie bardzo silne osiadania terenu (V
kategoria terenu gérniczego), w zwigzku z czym lokowanie tu zabudowy moze nie by¢ wskazane.
Pétnocno-wschodnia cze$¢ gminy winna by¢ wolna od zabudowy, ze wzgledu na planowang tu

intensywng eksploatacje wegla i bardzo duze szkody.
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W ,Opracowaniu ekofizjograficznym dla Gminy Marklowice” wskazano ponadto na mozliwo$¢ utworzenia
form ochrony przyrody, ktorych ustanowienie pozwolitoby zachowac najcenniejsze tereny przyrodnicze

wolne od przeksztatcen.

Bardzo silny wptyw gornictwa wegla kamiennego zaznaczy si¢ gtownie w cze$ci potnocnej i pdtnocno-
wschodniej gminy. Eksploatacja wegla kamiennego bedzie powodowata bardzo duze zmiany i
odksztatcenia powierzchni terenu gminy. Na cze$ci terendw mozliwe bedzie dalsze powstanie osiadan
oraz wystapienie Ill, IV, a nawet V kategorii terenu gdrniczego i to na znacznej powierzchni. W wyniku
osiadan terenu mogq tworzy¢ sie zalewiska bezodptywowe i tereny te bezwzglednie powinny byé

wytgczone z mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy.

W planowaniu rozwoju gminy istotne bedzie, aby wzrost powierzchni zabudowanych uzupetni¢ wzrostem
powierzchni biologicznie czynnych np. w formie ogrodéw przydomowych i pasm terendéw wytgczonych z
zabudowy w formie terendw parkowych czy skwerdw, m.in. opartych o zadrzewione dolinki ciekéw,

wawozy i parowy czy stawy.

Plan ogdlny gminy Marklowice uwzglednit okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym wymag, aby
ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy oraz dazy¢ do zachowania réwnowagi przyrodniczej i
minimalizowania negatywnych skutkdw urbanizacj.

W planie ogdlnym wyznaczono niewielkie powierzchnie dla lokalizacji nowej zabudowy w stosunku do

dotychczasowych ustalen obowigzujacych planéw miejscowych.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano potrzebe ochrony istniejacych na terenie gminy dolin
ciekdw, stawdéw i zadrzewionych parowdw i wawozow, ktore posiadajg podwyzszong warto$é
przyrodniczg oraz petnig funkcje lokalnego korytarza ekologicznego, a takze stanowig warto$¢ dla
ksztattowania i zachowania bioréznorodno$ci w gminie. W ramach ochrony w opracowaniu
ekofizjograficznym postulowano o zachowanie wskazanych terenéw w jak najwigkszym stopniu w ramach
stref bez zabudowy. Obszary o podwyzszonej wartodci przyrodniczej wskazane w opracowaniu
ekofizjograficznym w projekcie planu ogélnego zostaty ujete w strefach otwartych SO za wyjatkiem tych
terendw, ktdre juz byly przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych.

Plan ogdIny wyznacza strefy planistyczne podtrzymujac ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych,
ale nie wyznacza stref umozliwiajacych lokalizacje nowej zabudowy w obrebie wskazanych obszaréw

cennych przyrodniczo.
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Ustalone w projekcie planu ogolnego gminy Marklowice proporcje stref przeznaczonych na poszczegélne
funkcje oraz proporcje w zagospodarowaniu tych stref wyrazone poprzez wskazniki urbanistyczne, w tym
przede wszystkim minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, pozwalajg na zachowanie lub

przywrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

Wyjasnienia w zakresie racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacii

zt6z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami zawarto w rozdziale 6, 9, 10, 19.

Wyjasnienia w zakresie uwzglednianie obszaréw wystepowania ztz kopalin oraz obecnych i przysztych

potrzeb eksploataciji tych zt6z zawarto w rozdziale 9, 10.

Ustaleniami planu ogdlnego, ktéry majq wptyw na zagadnienia zwigzane z gospodarkg wodna,
odprowadzaniem Sciekdw, gospodarka odpadami, systemami transportowymi i komunikacji publicznej
oraz urzadzaniem i ksztattowaniem terenow zieleni sg ustalenia dotyczace wyznaczenia stref otwartych
SO, stref zieleni i rekreaciji SN a takze wskaznikéw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;
dla poszczegolnych stref planistycznych. Ustalenia te pozwalajg na zachowanie réwnowagi w
zagospodarowaniu przestrzeni gminy, zapewniajg dostepno$¢ terenéw otwartych, w tym takze o funkcji

rekreacyjnej, zachowujac tereny cenne przyrodniczo i ksztattujgc korzystne warunki klimatu lokalnego.

Uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej nie stanowi przedmiotu ustalen planu ogolnego. Gospodarka rolna
bedzie prowadzona na terenie gminy w obszarach ujetych w strefach otwartych SO, poniewaz tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy znajdujg sie w podstawowym profilu funkcjonalnym tych stref.

Na terenie gminy wyznaczono réwniez strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg SZ, ktére wynikajg
z ustalenn obowigzujacych plandw miejscowych oraz analiz istniejgcego sposobu zagospodarowania

terenu.

Zagadnienia zwigzane z zapobieganiem ruchom masowym ziemi i ich skutkom zawarto w rozdziale 6.
Zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw Kklimatycznych, a takze
uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,

wibracjami i polami elektromagnetycznymi nastapito poprzez wyznaczenie odpowiednich stref

planistycznych w planie ogélnym, w tym poprzez:
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— ograniczenie zasiegu stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowg wytacznie do obszarow,
na ktérych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i do obszaréw uzupetnienia
zabudowy 0 ograniczonej powierzchni,

— pozostawienie znacznego areatu w strefach otwartych SO i w strefach zieleni i rekreacji SN,

— ustalenie dla czesci stref wyzszych warto$ci minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynne;
niz wymagany na podstawie przepisow rozporzadzenia.

Plan ogdIny, ze wzgledu na swdj ogoiny charakter, nie zawiera szczegétowych regulacji dotyczacych
ksztattowania zabudowy o odpowiedniej funkcji lub wprowadzenie ograniczen w lokalizacji zabudowy w
celu zapewnienia tej ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. Ustalenia w tym

zakresie bedg przedmiotem ustalen plandw miejscowych.

Obszary zdegradowane w wyniku klesk zywiotowych (zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 ust. 1 pkt 1
ustawy o stanie kleski zywiotowej) oraz ruchéw masowych ziemi (rozumianych zgodnie z definicjg
zawarta w art. 3 pkt 32a ustawy Prawo Ochrony Srodowiska) nie wystepuja na obszarze gminy

Marklowice, dlatego w projekcie planu ogdlnego nie okreslono dla nich sposobu zagospodarowania.

Na terenie gminy Marklowice nie wystepujg obszary zdegradowane w rozumieniu zgodnym z definicjg

zawartg w art. 9 ustawy o rewitalizacji.

25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

W rozdziale Il okreslono warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, ktéra wynosi 1 500
0sob. Warto$¢ tg uwzgledniono przy okresleniu limitu chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa w catej gminie, ktéry wynosi
130% warto$ci zapotrzebowania - 1 950 oséb.
Ze wzgledu na fakt, ze chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wyliczona
dla obszaréw, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okre$lono przeznaczenie umoZzliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz dla obszaréw uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy przekracza ww. limit chtonno$ci 1 950 oséb, dlatego zgodnie
z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) w planie ogoinym strefy planistyczne takie jak:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
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zostaly wyznaczone wytgcznie w obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozZliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w obszarach z istniejacg zabudowg

o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.
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