Zatacznik nr 2

PROTOKOL

ze spotkania otwartego w trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu

ogolnego gminy Marklowice

Protokdt zostat sporzgdzony przez Panig Anne Reclik (inspektor Biura Infrastruktury
Technicznej i Rozwoju Urzedu Gminy Marklowice).

Na podstawie art. 8h ust. 3, art. 8i ust. 1 pkt 2, art. 8], 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 8 czerwca 2026 r. w Szkole
Podstawowej nr 1 w Marklowicach ul. Wyzwolenia 152 (aula), odbyto sie spotkanie otwarte w
trakcie konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu planu ogdlnego gminy Marklowice wraz
z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko. Spotkanie otwarte rozpoczeto sie
0 godzinie 17.
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Lista obecnosci:

Wiestaw Mika - Wéjt Gminy Marklowice,

Anna Reclik - inspektor Biura Infrastruktury Technicznej i Rozwoju,

Katarzyna Banek — kierownik Biura Infrastruktury Technicznej i Rozwoju.
Matgorzata tapeta — projektantka, autorka planu ogélnego gminy Marklowice (lkado
s.c. w Gliwicach),

Piotr Lapeta projektant, autor planu ogélnego gminy Marklowice (lkado s.c. w
Gliwicach),

Interesariusze, zgodnie z listg obecnosci.

Zgodnie z lista obecnosci zatgczong do niniejszego protokotu na spotkaniu byto
obecnych 32 interesariuszy.

Rozpoczecie spotkania i prezentacja projektu planu:

Spotkanie otwarte rozpoczeto sie o godz. 17.00, po godzinach pracy szkoty.
Spotkanie otwarte rozpoczat Pan Wiestaw Mika, Wojt Gminy Marklowice.

Powitat wszystkie zgromadzone na spotkaniu osoby oraz przedstawit projektantéw
planu ogoinego - Matgorzate tapete i Piotra Lapete.

Po wprowadzeniu w przedmiot spotkania Pan Wojt oddat glos Matgorzacie tapecie,
ktora zaprezentowata projekt planu ogélnego gminy Marklowice.

Prezentacja projektu planu ogélnego byta przedstawiona z wykorzystaniem
projektora i rzutnika. Zaprezentowany zostat projekt planu ogdlnego i jego
uzasadnienie. W prezentacji wyjasnione zostaty zasady sporzgdzania planu ogélnego
i przedmiot jego ustalen.

W trakcie prezentacji projektantka oméwita podstawowe kwestie zwigzane z planem
0go6Inym gminy:



opisata przebieg procedury planistycznej sporzagdzania planu ogéinego,
poinformowata o formularzu dotyczacym aktu planowania przestrzennego, zgodnego
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w
sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego,
przedstawita zakres regulacji ustawowych i podstawy prawnej planu ogélnego,
opisata forme planu ogoélnego — brak wersji papierowej, wytgcznie forma cyfrowa,
opisata regulacje zwigzane z obszarem uzupetnienia zabudowy,

przedstawita regulacje zwigzane z okreslaniem zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg i chtonnoscig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie,

wyjasnita zasady podziatu planu ogélnego na 13 stref planistycznych i wchodzgcych
w ich sktad profili funkcjonalnych — podstawowych i dodatkowych,

przedstawita gtbwne zatozenia projektu planu ogéinego gminy Marklowice,
przedstawita informacje, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ze wzgledu na
przekroczony bilans terenéw mieszkaniowych, nie ma mozliwo$ci wprowadzenia
nowych terenéw mieszkaniowych w planie ogélnym, poza tymi, ktére zostaty
wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz w obszarach z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie. Strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, na podstawie przeprowadzonych
analiz funkcjonalno-przestrzennych, uwzgledniajgcych m. in. zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg i chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie.

Po prezentacji projektu planu ogélnego rozpoczeto dyskusje nad rozwigzaniami
przedstawionymi w projekcie planu ogélnego.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

W trakcie dyskusji na spotkaniu otwartym interesariusze zadali nastepujace pytania:

W kwestii wyznaczania stref z zabudowg mieszkaniowg w planie ogélnym —
pierwszym warunkiem jest mpzp, drugim jest istniejgca zabudowa. Czy muszg byé¢
spetnione oba te warunki jednoczesnie tzn. teren zabudowy mieszkaniowej
wyznaczony w mpzp i zrealizowana zabudowa, zeby mozna byto wyznaczy¢ strefe z
zabudowg mieszkaniowg w planie ogélnym?

Odpowiedz:

Do wyznaczenia strefy z zabudowa mieszkaniowg wystarczy spetnienie jednego z
warunkéw tzn. potozenie dziatki w terenie zabudowy mieszkaniowej wyznaczonym w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Ilub w
obszarze uzupetnienia zabudowy. W strefie z zabudowg mieszkaniowg mozna w
planie ogolnym uja¢ tez dziatke z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z
wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Jezeli teren zabudowy mieszkaniowej byt wyznaczony w mpzp to powinien by¢ ujety
w planie ogélnym w strefie z zabudowg, a nie w strefie otwartej SO?



Odpowiedz:

Jesli teren jest przeznaczony pod funkcje mieszkaniowe w mpzp, to nawet jesli
zabudowa nie zostata jeszcze zrealizowana, powinien by¢ z zasady ujety w planie
ogoélnym w strefie z zabudowg mieszkaniowa, chyba Ze inne uwarunkowania
zadecydowaty o wykluczeniu tego terenu z mozliwosci zabudowy.

Dlaczego wiec dziatka nie zostata ujeta w strefie z zabudowa w planie ogéinym?
Ztozono w tej sprawie wniosek do planu ogdlnego. Sprawa dotyczy terenu o
powierzchni ok. 1,5 ha znajdujgcego sie na potudnie od ul. Goplany, ktory byt ujety w
mpzp, a nie zostat objety w planie ogélnym strefg z zabudowg mieszkaniows.

Odpowiedz:

Moze zaistniaty inne uwarunkowania lub ograniczenia dla zabudowy. Jesli jest to
sprawa dotyczgca przeznaczenia konkretnej nieruchomosci, to po tej czesci dyskusiji
ogdlnej, bedzie mozna zadawac pytania w sprawach indywidualnych.

Na jakiej podstawie i kto decyduje o klasyfikacji gruntéw z dziatki z rolniczej na
budowlang?

Odpowiedz:

To sg kompetencje Starostwa Powiatowego. Plan ogélny jest opracowywany na
podstawie map i danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) udostepnionych
przez Staroste Wodzistawskiego.

Jedna z trzech wcze$niej wymienionych mozliwosci ujecia terenu w planie ogéinym w
strefie z zabudowa mieszkaniowg jest istniejgca zabudowa zlokalizowana na dziatce.
Jesli na dziatce nie ma obszaru uzupetnienia zabudowy, teren nie jest przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg w planie miejscowym, i jesli na dziatce nie ma budynku
mieszkalnego to nie mozna tej dziatki ujgé w planie ogélnym w strefie z zabudowa
mieszkaniowg

Jesli na dziatce wystepujg grunty rolne klasy Il to mozliwosci wyznaczenia obszarow
uzupetnienia zabudowy sg dodatkowo ograniczone, miedzy innymi z uwagi na
konieczno$¢ zachowania wymaganych w odlegtosci od granicy pasa drogowego drogi
publiczne;.

Czy w strefie z zabudowg zagrodowg budynek moze zrealizowac tylko rolnik?

Odpowiedz:
Z zatozenia zabudowa zagrodowa musi funkcjonalnie stuzyé prowadzeniu
gospodarstwa rolnego (obejmuje dom dla rolnika oraz budynki gospodarcze,
inwentarskie).

Czy tereny pod zabudowe zostaly sprawdzone pod katem mozliwosci realizacji
zabudowy

Odpowiedz:

Tereny zabudowy, ktére sg wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych
zostaly przeniesione do ustalen planu ogélnego. Mozliwosci realizacji zabudowy
wynikajgce miedzy innymi z wystepowania skutkéw dziatalnosci gérniczej beda
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weryfikowane na etapie plandw miejscowych. Natomiast w miejscach, gdzie
wystepujg istotne ograniczenia dla zabudowy takie jak np. wysokie kategorie szkod
gorniczych nie wyznaczano nowych terenéw zabudowy.

— Czy takie tereny nie bedg zawyzac rezerwy chtonnosci dla gminy?

Odpowiedz:

W gminie sa bardzo duze rezerwy terendéw mieszkaniowych, w ktérych bilansuje sie
cate zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Z racji przekroczonego bilansu, rezerwy te
mozna utrzymac, natomiast ograniczeniom podlega wyznaczanie nowych stref dla
zabudowy mieszkaniowe;.

— Jesli dziatka jest terenem rolniczym w obowigzujgcym planie miejscowym, a plan
0golny wyznacza dla tej dziatki strefe SJ i obszar uzupetnienia zabudowy, to czy juz
na podstawie planu ogélnego bedzie mozliwa realizacja zabudowy?

Odpowiedz:

Realizacja zabudowy w takim przypadku bedzie mozliwa dopiero na podstawie
nowego planu miejscowego, ktéry zostanie uchwalony w zgodnosci z ustaleniami
planu ogolnego. Decyzje o warunkach zabudowy bedg moglty byé wydawane w
obszarach uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w planie ogélnym, ale tylko tam,
gdzie nie ma obowigzujgcych planéw miejscowych.

Nowe plany miejscowe, ktére beda opracowywane bedg musiaty byé zgodne z
planem ogoélnym. Plan ogéiny tez bedzie mégt by¢ zmieniany. Sukcesywnie
realizowana zabudowa réwniez bedzie miata wptyw na ksztatt obszaréw uzupenienia
zabudowy i sposob ich wyznaczenia w kolejnych, przyszlych zmianach planu
ogolnego.

Moga by¢ sktadane wnioski o sporzadzenie nowego planu miejscowego lub zmiane
planu obowigzujgcego. Whnioski w tej sprawie rowniez nalezy sktada¢ na
udostepnionym formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego

W zwigzku z brakiem dalszych pytan ze strony interesariuszy zakonczono ogélng czesé
dyskusji. Po jej zakonczeniu interesariusze mieli rowniez mozliwosé zadania pytan
projektantom planu w sprawach indywidualnych ustalen planu dla wskazanych
nieruchomosci.
W  konsultacjach indywidualnych z projektantami planu ogolnego uczestniczyto 15
interesariuszy.

Indywidualnie omawiane byty nastepujgce zagadnienia:

— Dziatka nr 241508_2.0001.4797, 241508_2.0001.4796 — zapytano o mozliwos¢
uzyskania warunkéw zabudowy dla wskazanych dziatek. W zwigzku z potozeniem
analizowanego terenu w strefie otwartej zapytano, czy jest mozliwe wyznaczenie
obszaru uzupetnienia zabudowy. Przekazano informacje o mozliwosci ztozenia uwagi
do planu ogolnego, informujac, ze na etapie rozpatrywania uwag bedzie analizowana
mozliwo$¢ wyznaczenia w tym obszarze strefy z zabudowg mieszkaniows.



Dziatka nr 1827 (357/17) Marklowice Dolne, w rejonie ul. T. Zana — analizowano
ustalenia planu ogéinego w zwigzku ze ztozonym wnioskiem, ktéry zostat cze$ciowo
uwzgledniony w planie ogéinym. W planie ogdélnym nie zostaty uwzglednione
wnioskowane wskazniki zagospodarowania terenu, dziatka jest natomiast objeta
obszarem uzupetnienia zabudowy i znajduje sie w strefie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ. Realizacja zabudowy bedzie mozliwa jednak dopiero wtedy, kiedy
zostanie uchwalony nowy plan miejscowy, zgodny z ustaleniami planu ogélnego.

Dziatka 577 (760/28) M. Dolne, ul. Jarzebinowa - dziatka jest objeta obszarem
uzupetnienia zabudowy i znajduje sie w strefie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ. Realizacja zabudowy bedzie mozliwa jednak dopiero wtedy, kiedy
zostanie uchwalony nowy plan miejscowy, zgodny z ustaleniami planu ogélnego.

Dziatka nr 331, Marklowice Gérne, ul. Rzemies$lnicza — na dziatce byt zlokalizowany
budynek mieszkalny, ktéry obecnie jest wyburzony. Rozwazano, jakie sg mozliwosci
zagospodarowania dziatki w zwigzku z ujeciem jej w planie ogélnym w strefie zieleni i
rekreacji SN. Przekazano informacje o mozliwosci ztozenia uwagi do planu ogéinego,
informujac, ze na etapie rozpatrywania uwag bedzie analizowana mozliwosc
wyznaczenia w tym obszarze strefy z zabudowg mieszkaniowa.

Dziatka w rejonie ul. Michata Mroza - w projekcie planu ogélnego dziatka lezy w
strefie otwartej SO. Zapytano o mozliwosé¢ wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Dziatka nr 1530 (1367/64) Marklowice Dolne, ul. Kormoranéw - w projekcie planu
ogolnego dziatka lezy w strefie otwartej SO. Whniosek ztozony do planu ogélnego nie
zostat uwzgledniony, poniewaz na dziatce nie ma mozliwo$ci wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na wystepowanie gruntéw rolnych klasy 1.

Dziatka nr 835, ul. Btawatkowa — w projekcie planu ogélnego dziatka lezy czeSciowo
w strefie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, w takim zasiegu, jak granica
terenu zabudowy mieszkaniowej w obowigzujgcym planie miejscowym. Analizowano,
jakie sg mozliwosci zagospodarowania dziatki w zwigzku z faktem, ze powiekszenie
obszaru uzupetnienia zabudowy jest ograniczone z uwagi na wystepowanie gruntow
rolnych klasy lll.

Dziatka 4216 (2303/39) Marklowice Dolne, rejon ul. Goplany — odnosnie tej dziatki
zadane byto pytanie w czesci ogdlnej dyskusji. Udzielono wyjasnien, ze dla dziatki
wyznaczona jest strefa z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng SW w takich
samych granicach, jak teren zabudowy mieszkaniowej w obowigzujgcym planie
miejscowym. Na dziatce nie zostaty wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy, ale
ich brak w tym przypadku nie ma wplywu na mozliwos¢ wyznaczenia strefy z
zabudowg mieszkaniowg, poniewaz w tym obszarze strefa SW zostata wyznaczona
na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego i w strefie tej jest juz obecnie
mozliwos$¢ realizacji zabudowy. Powiekszenie strefy SW na dziatce jest niemozliwe z
powodu braku obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dziatka 4826 (1737/51) Marklowice Dolne, Praga - w projekcie planu ogélnego
dziatka lezy czesciowo w strefie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, a
czesciowo w strefie otwartej. Analizowano, jakie sg mozliwosci zagospodarowania
dziatki i ewentualne powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy, poza obszarem
gruntéw rolnych klasy lll. Przekazano informacje o mozliwosci ztozenia uwagi do
planu ogdélnego, informujgc, ze na etapie rozpatrywania uwag bedzie analizowana
mozliwo$¢ wyznaczenia w tym obszarze strefy z zabudowg mieszkaniowa.



Dziatka nr 1851 (441/25), Marklowice Dolne, ul. Wisniowa - analizowano ustalenia
planu ogélnego w zwiagzku ze ztozonym wnioskiem, ktéry zostat czesciowo
uwzgledniony w planie ogélnym. W planie ogdélnym nie zostaty uwzglednione
wnioskowane wskazniki zagospodarowania terenu, dziatka jest natomiast objeta
obszarem uzupetnienia zabudowy i znajduje sie w strefie z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ. Realizacja zabudowy bedzie mozliwa jednak dopiero wtedy, kiedy
zostanie uchwalony nowy plan miejscowy, zgodny z ustaleniami planu ogélnego.

Dziatka nr 783 (116/12) Marklowice Dolne, ul. Blawatkowa (za kosciotem), dziatka jest
objeta obszarem uzupetnienia zabudowy i znajduje sie w strefie z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Realizacja zabudowy bedzie mozliwa jednak
dopiero wtedy, kiedy zostanie uchwalony nowy plan miejscowy, zgodny z ustaleniami
planu ogolnego.

Dziatka nr 784 (117/11) Marklowice Dolne, ul. Btawatkowa (za ko$ciolem) — zadano
pytanie o mozliwo$¢ zmiany strefy z zabudowg zagrodowg na strefe z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, a takze o mozliwo$¢ powiekszenia strefy z zabudowa.
Przekazano informacje o mozliwosci ztozenia uwagi do planu ogdlnego, informujgc,
ze na etapie rozpatrywania uwag bedzie analizowana mozliwo$¢ powiekszenia w tym
obszarze strefy z zabudowg mieszkaniowa.

Dziatka nr 918/11, Marklowice Dolne - dziatka jest objeta w wiekszej czesci strefg z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Powigkszenie strefy SJ na obszar catej
dziatki nie jest mozliwe z uwagi na ograniczenia wynikajgce z wystepowania gruntoéw
rolnych klasy lll. Realizacja zabudowy bedzie mozliwa jednak dopiero wtedy, kiedy
zostanie uchwalony nowy plan miejscowy, zgodny z ustaleniami planu ogdlnego.

Dziatka nr 628 (406/92), ul. Btawatkowa — dziatka jest potozona w catosci w strefie
otwartej. Analizowano, jakie sa mozliwosci zagospodarowania dziatki w zwigzku z
faktem, ze wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy jest ograniczone z uwagi na
wystepowanie gruntow rolnych klasy lll.

Dziatka 1840 (540/17), Marklowice Dolne, ul. T. Zana - w projekcie planu ogélnego
dziatka lezy czesciowo w strefie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ.
Zapytano o mozliwo$¢ powiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy i strefy SJ.
Przekazano informacje o mozliwosci ztozenia uwagi do planu ogdlnego, informujac,
ze na etapie rozpatrywania uwag bedzie analizowana mozliwo$¢ powiekszenia w tym
obszarze strefy z zabudowg mieszkaniowa.

Dziatki nr 830 (408/92) Marklowice Dolne, ul. Btawatkowa — dziatka jest potozona w
catosci w strefie otwartej. Analizowano, jakie sg mozliwo$ci zagospodarowania dziatki
w zwigzku z faktem, ze wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy jest
ograniczone z uwagi na wystepowanie gruntdéw rolnych klasy .

Dziatka nr 4906, ul. Szymanowskiego - dziatka jest objeta obszarem uzupetnienia
zabudowy i znajduje sie w strefie z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

Dziatka 817 (389/18), Marklowice Dolne, ul. Blfawatkowa — dziatka jest objeta w
czesci strefg z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Powiekszenie strefy SJ na
obszar catej dziatki nie jest mozliwe z uwagi na ograniczenia wynikajgce z
wystepowania gruntéw rolnych klasy Il



— Dziatka nr 481 (823/11) Marklowice Dolne, ul. Bukowa - dziatka jest objeta w wiekszej
czesci strefg z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ. Powiekszenie strefy SJ na
obszar catej dziatki nie jest mozliwe z uwagi na ograniczenia wynikajgce z
wystepowania gruntow rolnych klasy 1.

Iv. Ustalenia po spotkaniu otwartym.

Podczas spotkania otwartego poinformowano wszystkich Interesariuszy o mozliwosci
ztozenia uwag. Przypomniano, ze uwagi do projektu planu ogélnego nalezy sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 26 czerwca 2026 r. na formularzu okreslonym w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego.

Wskazano, ze formularze zostaly udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej, sg tez
dostepne w Urzedzie Gminy Marklowice.

Poinformowano zebranych, ze raport podsumowujacy przebieg konsultacji spofecznych,
zawierajgcy w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji, w tym
réwniez z niniejszego spotkania otwartego bedzie podany do publicznej wiadomosci w
Biuletynie Informaciji Publiczne;.

Przypomniano réowniez o dyzurze projektanta, ktéry odbedzie sie 17 czerwca 2026 r. od
godziny 16:00 do 18:00 w siedzibie Urzedu Gminy Marklowice, ul. Wyzwolenia 71, 44-321
Marklowice, pokdj nr 205.

W zwigzku z brakiem dalszych pytah ze strony interesariuszy spotkanie otwarte zakonczono
okoto godziny 19.00.

V. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania otwartego:
W trakcie spotkania nie sformutowano uwag i wnioskow.

VI. Spotkanie otwarte bylo prowadzone w formie stacjonarnej, bez
wykorzystywania srodkow porozumiewania si¢ na odlegtosé.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Protokét zawiera 7 ponumerowanych stron.

Marklowice, 8 czerwca 2026 r. WOJT GMINY

MA R;’Lﬁ;\-g(ji
WieHaw Mika

(podpis osoby sporzadzajacej protokat) (podpis Wojta)






